Zmluva o najme bytu
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Obéianskeho zdkonnika medzi:

Prenajimatel’: Mesto Namestovo
Cyrila a Metoda €. 329/6
029 01 Namestovo
ICO: 00314676
Zastipené : Ing. Jan Kadera, primator mesta
(dalej ako ,,prenajimatel™)

a
Nijomca: Anton Pisar¢ik
Zdena Simkova

(d'alej ako ,,ndgjomca’)
Zmluvné strany uzatvaraju tito nijomnu zmluvu za nasledovnych podmienok:

Clénok 1.
1. Prenajimatel je viastnikom nehnutelnosti — bytového domu ¢&islo supisné 509
nachadzajiceho sa na Komenského ulici v Namestove. Bytovy dom je zapisany na LV &.
1399 pre k. 4. Namestovo.
2. Prenajimatel' prenechdva najomcovi na zdklade tejto zmluvy do uZivania byt & 22
nachadzajuci sa v bytovom dome na Komenského ulici &islo stpisné 509/12 v Ndimestove.
3. Byt pozostdva z 1 izby, obytnej kuchyne a prisludenstva.
Podlahova plocha bytu je 44,78 m%. Byt ma balkén.
4, Prislusenstvom bytu je: kupeltia spolu s WC.
5. Ndjomca bytu a osoby, ktoré Zijii s ndgjomcom v spolotnej domécnosti, maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uZivat' spologné priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
6. Prenajimatel’ byt odovzdava ndjomcovi a najomca ho preberd spolu s jeho prisluenstvom
v stave spdsobilom na riadne uZivanie.

Clanok II.
1.Ndjomny vzt'ah vznikol diiom nasledujiicim po dni zverejnenia tejto nijomnej zmluvy
na web sidle prenajimatel’a a bol uzavrety na dobu uréita do 31.12.2016.
2. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze nijom bytu je chraneny a Ze ak neddjde k dohode
o skonteni najmu pred uplynutim dohodnutej doby, mozno ho vypovedat’ len zo zékonnych
dovodov /§ 710-711 OZ/.
3. Zmluvné strany sa mézu dohodnit’ na ukondeni tejto zmluvy aj pred uplynutim dohodnutej
doby najmu podla tejto zmluvy. Dohoda o ukonéeni musi byt urobend pisomne a musi byt
podpisana oboma zmluvnymi stranami. Zmluvné strany s povinné v tejto dohode upravit
vietky prava a povinnosti ako aj vietky zaviizky a spdsob ich uspokojenia.
4.Opiatovné uzavretie nijomnej zmluvy je moZné so sihlasom oboch zmluvnych stran po
splneni podmienck uvedenych vo VZN &. 1/2016 o hospodareni s bytovym fondom.
5.Najomnu zmluvu moZno s nijomcom op#tovne uzavriet' ak :
a/ najjomca poziadal prenajimatela o opitovné uzavretie ndjomnej zmluvy najneskor tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu
b/ najomca a osoby s nim Zijiice v spolo&nej domacnosti nemaju vlastny byt alebo dom
¢/ ndjomea nad'alej spiiia podmienky uréené v cit. VZN &. 1/2016
d/ nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711
ods.10béianskeho zakonnika
e/nijomca nema Ziadne zavizky voéi prenajimatel’ovi.



6. V pripade, ak neddjde k opdtovnému uzatvoreniu najomnej zmluvy je ndjomca povinny
odovzdat’ prenajimatelovi byt v riadnom stave v prvy pracovny defi po uplynuti doby nidjmu.
O odovzdani predmetu najmu bude spisany Protokol, ktory bude obsahovat stav predmetu
najmu ku dilu jeho prevzatia (odovzdania).

Clinok III.
1.Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné a zélohy za sluzby spojené s uZivanim
bytu jeden mesiac vopred do 15. dila prisluného mesiaca na et mesta v zmysle VZN ¢&.
1/2016.
2. Vyska najmu je stanovend v §8 VZN ¢&. 1/2016 o hospodareni s bytovym fondom a
v priloZzenom eviden¢nom liste je urlend celkovd mesacna thrada, t. j. nijomné spolu so
zilohami na sluzby spojené s uzivanim bytu.
3. Najomné je splatné diiom pripisania platby na udet prenajimatel’a. V pripade omeskania
s platenim najmu alebo thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ moze
uttovat’ poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZnej sumy za kazdy deii ome3kania
najmenej viak 0,83 € za kazdy i zataty mesiac ome$kania v shlade s nariadenim vlady &.
87/1995 Z. z. v zneni neskorsich platnych predpisov.
4. Mesaéné zalohy za plnenia spojené s uzivanim bytu podla evidenéného listu, ktory je
neoddelitelnou siiéast'ou tejto najomnej zmluvy si splatné spolu s ngjomnym.
5. Skutond vy3ka cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zGétuje vidy za
kalendarny rok podla platnych predpisov.

Clanok IV.
1. Prava a povinnosti prenajimatel’a a nijomcu si upravené prisl. ustanoveniami Obéianskeho
zadkonnika,
2. Ndjomca je opravneny predmet nijmu uZivat' lenna byvanie pre seba a prisludnikov
svojej doméacnosti s pisomnym sihlasom prenajimatela.
3. Néjomca sa zavizuje uvedeny byt riadne uZivat, starat’ sa ofi a zabezpeovat' ho pred
poskodenim alebo zniéenim. Ndjomca a osoby s nim byvajice si povinny spravat’ sa tak, aby
nenidili spologné priestory domu, fasadu domu a okolie bytového domu.
4, Prenajimatel’ zabezpedi najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.
Umozni ndjomcovi uZivat' spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj poZivat' plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.
5. Ndjomca nie je opravneny prenajaty byt alebo jeho &ast’ prenechat’ do podndjmu, alebo ho
vymenit’ bez predchadzajticeho pisomného sihlasu prenajimatela.
6. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené s beznou udrzbou bytu
uhrddza nijomca. Pojem drobnych oprav a nakladov spojenych s beZnou drzbou bytu
upravuje VZN ¢&. 2/2016 v zmysle nariadenia vlady & 87/1995 Z. z. v zneni neskor3ich
platnych predpisov.
7.N4jomca sa zavizuje Ziadat’ suhlas od prenajimatel’a aj pri menSich stavebnych tpravach aj
v pripade, ked’ tieto nie je potrebné podl'a stavebného zdkona ohlasovat’.
8. Najomca je povinny zavady a poskodenia, ktoré sam spdsobil v dome, alebo v byte, alebo
ti, ktori s nim byvaj(, odstranit na vlastné niklady. Ak sa tak nestane, prenajimatel’ po
predchadzajicom pisomnom upozorneni tieto zdvady odstrani na naklady ndjomcu.
9. Najomca sa zavdzuje dodrZiavat' dobré mravy v dome a zvladt' v nolnych hodinach
dodrziavat’ kl'ud v byte a dome,
10. N4jomcovi sa zakazuje fajéenie v spolognych priestoroch — na chodbéch a schodistiach
bytového domu, balkénov, ako aj z okien bytu.
11. Z dévodu zabezpedenia Unikovej cesty v pripade poZiaru sa najomcovi zakazuje
uskladiiovat’ akykol'vek nabytok a iny material na spolo&nych priestoroch bytového domu.
12. Ndjomca je povinny oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatel’ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré ma zna3at' prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich vykonanie, inak zodpoveda za kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.
13. Najomca je povinny podielat’ sa na upratovani spoloénych priestorov bytového domu
podla harmonogramu, ktory sa nachadza vo vstupnych priestorov bytového domu.



14, Nijomca je povinny umoZnit poverenym pracovnikom prenajimatela, ako aj inym
§titnym organom vykonat kontrolu technického stavu uZivaného bytu. Za tym ucelom sa
zaviizuje, Ye spristupni byt v &ase primeranom okolnostiam pripadu, na zaklade
predchadzajiceho ozndmenia.

15. V sulade s § 703 Obeianskeho zakonnika ak sa za trvania manZelstva manZelia alebo
jeden z nich stani najomcami bytu, vznikne im spolo¢ny nijom bytu.

16. Nijomca je povinny dfiom skonéenia ndjmu odovzdat' prenajimatelovi byt v stave, v
akom ho prevzal /hygienicky &isty byt/, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V
opat¢nom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi za tie opravy a prace, ktorymi sa uvedie
do stavu, v akom ho nijomca prevzal.

17. Prenajimatel’ po skonéeni nijmu neuhradi ndjomcovi niklady na stavebné Gpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré nijomca vykonal v byte ani protihodnotu toho, o o sa kvalita a
vybavenie bytu zlepdili, a to ani vtedy, ak prenajimatel' od najomcu nebude poZadovat
uvedenie bytu do pdvodného stavu,

18. Poistenie bytového domu zaisti prenajimatel, poistenie vnitomného zariadenia bytu si
zabezpe&i ndjjomca na vlastné naklady.

Clinok V.
1.Prenajimatel’ uzatvoril so spolonosfou Bytovy podnik Namestovo, s. r. 0. Mandétnu
zmluvu & 06/2014-4 zo diia 19. 8. 2014, predmetom ktorej je komplexna ekonomicka agenda
bytov, nebytovych priestorov, spoloénych Zasti a spoloénych zariadeni domu vo vlastnictve
prenajimatel’a a udelil mu plni moc na jeho zastupovanie.
2.Blizsia Specifikacia bytu, udaje o osobéch Zijlcich s ndjomcom, mesaéna vyska uhrady za
uZivanie bytu a za sluzby poskytované s jeho uZivanim, je upravend v ,Eviden¢nom liste™
ktory tvori neoddelitel'nu sucast’ ndjomnej zmluvy.
3. Dorutovanie pisomnosti, ktoré zmluvna strana — prenajimatel’ zasiela prostrednictvom
poity ako doporudenii zasielku alebo zasielku s doru¢enkou sa na icely ,,Zmluvy o ndjme®
povazuje za doru¢eni druhej zmluvnej strane aj v pripade, Ze :
a/ adresét odoprel prevzatie zésielky, pricom sa za deii doru¢enia bude povaZovat' posledny
deit odbernej lehoty,
b/ nebolo moZné najst’ adresita na adrese uvedenej v zmluve a preto doru¢enie nebolo mozné,
v tomto pripade sa bude za defi dorudenia povaZovat’ posledny deii odbernej lehoty,
¢/ zasielka nebola vyzdvihnutd v uréenej odbernej lehote , pricom sa za defi dorulenia
povaZuje posledny deii odbernej lehoty.

Clénok VI.
1. Tato zmluva nadobuda Gginnost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke mesta Namestovo a plati do 31.12.2016.
2. Tato zmluva je povinne zverejiiovand podla § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorich predpisov.
3. Najomea svojim podpisom déva prenajimatel'ovi sihlas na zverejnenie osobnych Gdajov v
rozsahu meno, priezvisko, bydlisko a to za igelom zverejnenia zmluvy na webovej stranke
prenajimatela.
4. Tato zmluva sa vyhotovuje v troch vyhotoveniach, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’ jedno vyhotovenie obdrZi najomca.
5. Pokial' tito zmluva neobsahuje nie¢o iné, v d’alsom sa riadi prisl. stanoveniami
Ob¢ianskeho zékonnika.
6. Prenajimatel’ a ndjomca vyhlasuji, Ze tuto zmluvu uzavreli dobrovolne, zrozumitel'ne, Ze
zmluvu si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Prenajimatel : Najomea :



