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Technickd spr6va.

1. V5eobecn6 fldaje:

N6zov etapy: V5eobecn6 zdsady funkin6ho usporiadania fzemia v obvode
projektu pozemkoafch riprav Ndmestovo - Vojensk6 2

lJdaje o lokalite:

Kraj
Okres
Obec
Katastr6lne uzemre
Lokal ita:

: Z,tltnsky
: N6mestovo
: N6mestovo
: N6mestovo
: Vojensk6 2

Technick6 irdaje:

Sirradnicov;f syst6m: S-JTSK
Vy5kovli syst6m: BpV

Objedn6vatel:

Mesto N6mestovo
Cyrila a Metoda 32916

029 0l N6mestovo

Zhotovitel':

Jozef Brandys - Geodetick6 pr6ce

Yetemb I5T12
029 0l N6mestovo

2. Uvodn6 ridaje a sriEasn;i stav rizemia.

2.1. V5eobecn6 fdaje

Na z6klade rozhodnutia OU N6mestovo, pozemkov6ho a lesn6ho odboru d. OU-NO-

PLO|-20201000749-087 o povoleni, zalah pr6ce na diele ,,Projekt jednoduchfch
pozemkovjch riprav Ndmestovo - Iokalita Vojensk6 2" z d}vodu potreby usporiadat'

pozemky vzhfadom na ich budrice pouZitie , na in6 ridely ako je hospod6renie na p6de ( $2

ods. 1 pism. h) zhkona (,. 33011991 Zb.).
Vieobecnd zdsady funkdn6ho usporiadania izemia (VZFUU) definujir plochy v

obvode projektu pozemkoqjrch irprav z hlladiska ich nov6ho priestorov6ho usporiadania,

funkdn6ho urdenia, vytv6rajir komunil<adnir, vodohospod6rsku a ekologickit kostru a sri

q.ichodiskom pri spracovani z6sad umiestnenia novjch pozemkov ako aj pl6nu verejn;fch a

spolodnjrch ziriadeni a opatreni. Vo VZFUU sa najviac prejavuje verejnopr6vny vyznam
projektu pozemkovych fprav, ket|e charakter rie5enli'ch probl6mov presahuje moZnosti

sirkrornnych inic iativ.
Ked'Ze ciel'om projektu JPU Ndmestovo lokalita Vojensk6 2, je vytvorenie p16ch pre

vystavbu v srilade s platnym rizemnlfm pl6nom obce, hlavnym cielom vSeobecnych zdsad

funkdn6ho usporiadani a izemia v obvode projektu JPU je rozdlenenie izemia na plochy
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urdend na vistavbu a plochy prislu5nej infra5truktirry, t.j. najmii komunik6cii a d'alSich

verejnych p16ch.

Dokument6cia v5eobecnych zhsad funkdn6ho usporiadania izemia v obvode projektu
jednoduchlfch pozemkovfch irprav N6mestovo - Vojensk6 2, predstavuje podklad pre d'alSie

etapy projektu - najmii zhsady pre umiestnenie pozemkov a pl6n verejnlfch a spolodnlich
zariadeni.
V r6mci YZFUU sri rozdelen6 v5etky plochy na:

. plochy urden6 na projektovanie novych pozemkov (prejdri do vlastnictva vlastnikov
pOvodnych pozemkov)' : rpolodr6 zaiadenia a opatrenia - slirZia pre potreby ridastnikov JPU (jedna sa hlavne

o komunikadnl zariadenia - pristupov6 cesty k nawhovanlfm ploch6m.
. verejn6 zariadenia a opatrenia - slirZia spravidla obci a spr6vcom majetku 5t6tu

(st5tne cesty, cyklotrasy, chr6nen6 rizemia, vodohospod6rske zariadenia, vodn6 toky a pod.)

2.2. Prevzatdpodklady.

Podkladom pre vypracovanie vleobecnfch zdsad funkdn6ho usporiadania tzemia v
obvode projektu jednoduchlch pozemkovlfch [rprav boli doteraz spracovan6 etapy na dicle

1PU N6mestovo Vojensk6 2, zdvdzne podklady irzemnopl6novacej dokument6cie a vyjadrenia

dotknutych or ganrzdcrt pre rie5en6 fzemie:
- oper6t obvodu JPU N6mestovo - Vojensk6 2

- oper6t ridelov6ho mapovania polohopisu a qi5kopisu v obvode projektu pozernkovych riprav

- oper6t registra p6vodn6ho stavu (RPS)
- uzemny p 16n mest a N6me sto vo (http s : //www. name sto vo . sk/sk/uze mny- p lan)

- vyjadrenia dotknutfch org6nov v pripravnom konani
Pri spracov6vani v5eobecnych z6sad funkdn6ho usporiadania izemia v obvode

pozemkovlich riprav sa rizko spolupracovalo so zdruhenim irdastnikov pozemkovfch riprav

prostrednictvom jeho predstavenstva a zdstupcami mesta N6mestovo.

2.3. Charakteristikarizemia.

Administrativno - spr6vne fzemie mesta N6mestova patri do regi6nu Horn6 Orava: je

to hornat6 rizemie na severoz5pade Slovenskej republiky v pohori Z6padn6 Karpaty" Md

rozlohu 239 krn2. NajniZ5ie poloZen6 miesto je na hladine Oravskej priehrady (600 m n. m.),

najvy5Si vrch Babia hora (1725 m n. m.). Z hl'adiska geografie, historick6ho vyvoja a

rniestnychzvyklostijeMestoN6mestovoprirodzenlilmcentromregi6nuHorn6orava.
Administrativno - spr6rme uzemie mesta N6mestovo tvoria 3 katastr6lne izemia:

1. N6mestovo,
2. N6mestovsk6 Pilsko,
3. Slanica.

Katastr6lne uzemie N6mestova fuanidi s katastr6lnymi ilze miami Bobrova,

Zubrohlavy, Klina, Oravsk6ho Vesel6ho, Oravskej Jasenice, Vawedky, Stefat-,ova a Trstenej.

Uzemie navrhovan6 pre vykonanie jednoduchjrch pozenrkovlirch irprav sa nachSdza vo

vjrchodnej dasti katastr6lneho izemraN6mestovo nadvdztje na priemyselnri dast'Ndmestova

( hospodirsky dvor DAKNA N6mestovo. Pneuservis Janedek). Z jfinej strany tvori hranicu

pristupovS cesta a samotny are6l eOV N6mestovo: Vjrchodna dast' je tvorenS hranicou

iesn6ho ochrann6ho pasu Oravskej priehrady, Zo severnej strany obvod pozemkovych riprav

hranidi s katastr6lnym tzemim Slanica, potok Michalov.

2.4. Klimatick6, prirodn6 a vodohospodf,rske pomery a sriEasnf stav l<rajiny.

Podlla Atlasu Slovenska sa (rzemie katastra nachhdza v klimatickej oblasti - oblast'

chladn6 a vlhk6 s jirlovou teplotou menej ako 16 stupiov'
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P6dne druhy sir prevaZne hlinit6, ilovito hlinit6 at ilovit6, vyskytujri sa tu aj hlinito

piesdit6 p6dy. Podlia mapy BPEJ sa v lokalite vyskytuje p6dna jednotka - 0957205- glejen6

pOdy na rozlidnlich substr6toch, zmitosti stredn6 ta},k6 - fahk6 typick6.
v z6ujmovom rizemi sanachildzapotok Michalov s pobreZnlimi porastmi.

2,5, Hospodirsky stav rizemia

Rielen6 lokalita v sfdasnosti predstawje polhohospodrirsku krajinu na okraji

urbanizovanir. Do obvodu JPU je zaltntstdcestou L triedy I/78.

2.6. Obmedzujfce faktory a ochrann6 pfsma v obvode projektu.

Obvod JPU N6mestovo Vojensk6 2 irzko nadvrizuje na uL zastavany intravildn mesta

N6mestova dast'Polom. V lokalite existujir viacer6 obmedzujrice pwky:
- inZinierske siete s ochrannymi p6smami vo vlastnictve viacerfch spr6vcov:

- privodn6 potrubie oravsk6ho skupinov6ho vodovodu, OC DN 250 mm

- vodovodn6 potrubie HDPE DN 150

- verejnj vodovod HDPE DN 90
- verejnd kanal:zdcia skll DN 500
- verejnd kanalizicia skll DN 600
- dai.d'ovbkanalizdcia BT DN 500

- kanalizad,n6 pripojka bjrval6 ZTS N6mestovo

optick6 pripojka a VN pripojka k COV N6rnestovo
- elektrick6 vedenie \4ri 22kV vzdu5ne

- elektrick6 vedenie \rN 22kV podzemn6

- elektrick6 vedenia NN
- plynovod - STL plynovod DN 90 PE

- optickii telefonny k6bel
- ochrann6 pdsma

- ochrann6 p6smo od hranice lesniich porastov v zmysle $ 10 z6kona o lesoch d.

32612005 Z. z.

- ochrann6 p6smo iOV N6mestovo
- vodny tok Michalov ( hydrologick6 poradie 4-21-03-053)

2.7.Protier6zne opatrenia na ochranu Zivotn6ho prostredia

Protier6zne opatrenia a ani opatrenia na ochranu Zivotn6ho prostredia sa v obvode

JPU Vojenske 2 nenachildzaji.

2.8. Chr6nen6 rizemia podl'a osobitnfch predpisov

Z htadiska ochrany prirody a krajiny sa predmetn6 lokalita nach|dza prevaZnou

dast'ou v 1 . stupni ochrany ( tzv. vleobecn6 ochrana) podl'a zilkon (). 54312002 Z. z. o ochrane

prirody a krajiny. Mal6 dasti v okoli potoka Michalov, brehov6 porasty tvoriace migradnf

toridor, ,uruirrriu do D- z6ny CHKo Horn6 orava oznadend v uzemnom pl6ne mest6

N6mestovo ako OP E-05. Uzemie CHKO Horn6 Orava a jej z6ny bolo vyhl6sen6 qzhl65kou

MZP sR (:,42012003 z. z.

-5-



3. N6vrh funkEn6ho vyuZitia rizemia ( vr6tanie nfvrhu spololnych a verejnfch
opatreni)

3.1. Zfikladnhcharakteristika

Platn;f izemny plSn mesta N6mestovo rozdetuje zastavan€ fzemie mesta N6mestovo
na jednotliv6 regulovan6 priestory - obvody. Lokalita projektu JPU Vojenskl 2 je zahrnuti v
regulovanom priestore - I. Zastavand izemie mesta - C. Vja'obn6 rizemie(Vu) - VU.01
Nimestovo - Priemyselnh z6na I (vliiroba a qinobn6 sluZby) a C. V1foobn6 rizemie(Vu) -
yU.OZ N6mestovo - Priemyselnd z6na II (v;fuoba a viirobn6 sluZby). V projekte sa zachovajri

uZ existujirce objekty aj existujirce inZinierske siete a ich ochrann6 p6sma.

Tomuto fdelu je prisp6soben6 sief komunik6cii aj celkov6 priestorovE rie5enie
j ednotlivlich lokalit.

3.2. P6dno ochrann6, ekologick6 a protier6zne opatrenia.

V obvode JPU, okrem potoka Michalov spolu s pobreZnfmi porastmi sa Ziadne

opatrenia na ochranu Zivotn6ho prostredia nenachbdzaju a ani sa nenavrhujri. Pri
protier6znych opatreniach je nutn6 postupovat' v zmysle platn6ho rizemn6ho pl6nu Mesta

N6mestovo. Pri budircej vystavbe je nutn6 dodrZat' v5eobecn6 platn6 vyjadrenia a

pripomienky org6nov ochrany prirody.

3.3. Chr6nen6 fzemia podl'a osobitnych predpisov a vodohospodSrske zariadenia a

opatrenia.

V obvode projektu sa nachildza potok Michalov s brehovyrni porastmi. Brehov6

porasty riek a potokov sri sfdast'ou migradnych koridorov a majir tieL esteticki a

ekostabilizadny vyznam. Z d6vodu zachoyania funkcie prirodn6ho migradn6ho koridoru OP

E-05 sa navrhuje ponechat'plochy koridoru v existujricom stave.

3,4. Infinierske siete a ochrann6 pfsma a ich vplyv na vyuZivanie pozernkov v novom

stave.

V obvode projektu sanachildza viacero inZinierskych sieti a ochrannych pasiern, ktor6

sa sirdasnosti nepl6nuju premiesttovat' ani menif a je nutn6 ich re5pektovaf.

Obmedzujirci charakter na vyuLivanie pozemkov majir ochrann6 p6sma, existujirce

inZinierske objekty a inZinierske siete a ich ochrann6 p6sma a to nasledovn6:

- privodne potrubie oravsk6ho skr"rpinov6ho vodovodu, OC DN 250 mm, ochrann6 p6smo

1,8 m na obe strany vedenia od osi potrubia
- vodovodn6 potrubie HDPE DN 150, ochrann6 p6smo 1,8 m na obe strany vedenia od

osi potmbia
- verejny vodovod HDPE DN 90, ochrann6 p6smo 1,8 m na obe strany vedenia od osi

potrubia
- verejn6 kanalizdcta DN 500, ochrann6 p6smo 3,0 m na obe strany vedenia od osi potrubia

- verejn6 l<analizdcta DN 600, ochrann6 p6smo 3,0 m na obe strany vedenia od osi potrubia

- daZdovdkan6l. BT DN 500, ochrann6 p6smo 3,0 m na obe strany vedenia od osi potrubia

- optick6 pripojka a VN pripoika k iOV, ochrann6 p6smo 1,0 m na obe strany vedenia

- kanalizadn6 pripojka bfval6 Zf S NSmestovo
- elektrick6 vedenie \rN 22kV vzdu5ne, ochrann6 p6smo 10 m na obe strany vedenia od

krajn6ho vodida
- elektrick6 vedenie VN 22kV podzemnd, ochrann6 p6smo 1m na obe strany vedenia

- elektrick6 vedenia NN, ochrann6 p6smo 1m na obe strany vedenia

- plpovod - sTL plynovod DN 90 PE, ochrannf p6smo 1m na obe strany vedenia
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- opticky telefonny k6bel, ochrann6 p6smo 1m na obe strany vedenia

- ochrann6 p6sma
- ochrann6 p6smo od hranice lesnlirch porastov v zmysle $ 10 z6kona o lesoch

32612005 Z.2.50 m
- ochrann6 p6smo eOV N6mestovo vo vzdialenosti 100 m od oplotenia.

Pri navrhovani novfch pozemkov je nutn6 tieto re5pektovat' a nov6 pozernky
nawhovaf tak , aby vecn6 bremen6 existujricich sieti a ochrann6 p6sma do najmenej
zasahovali do budircej pl6novanej qfstavby atvar pozemkov urdovat'tak, aby sa na pozemku

mo lrla r ealizov at' vf stavba.

3.5. Nfvrh verejnfch zariadeni a opatreni (YZO) v obvode JPU.

V obvode projektu sa nachildza potok Michalov s pobreZn;.imi porastmi oznaden6 ako

VO-l a VO-2. Koryto potoka je vo vlastnictve SR - SVP, 5.p., Bratislava. Pozemky pod
pobreZnfmi porastmi sri v doteraj5om stave v srikromnom vlastnictve . V obvode projektu sa

nachbdzaji pozemky vo vlastnictve SR. Navrhuje sa vlastnictvo pozemku vodn6ho toku aj

brehor,^-ich porastov, ktor6 sir sirdasne prirodn;f biokoridor, podl'a skutodn6ho stavu v ter6ne

do vlastnictva SR - SVP, 5.p., Bratislava.
Do obvodu JPU je zafumi| cestou I. triedy 1178, oznaden6 ako VO- 3a a VO-3b, ktor6

je vo vlastnictve SSC, Bratislava. V novom stave sa navrhuje ponechanie na p6vodr-rom stave,

len s drobnlfmi ripravami hranic podfa skutodn6ho star,u v ter6ne.
Podlla platn6ho UP mesta N6mestovo je sirbeZne s hlavnou cestou I. triedy I/78

navrhnuty cyklistick6 trasa oznaden6 ako YO-4a, VO-4b, VO-4c. V zrnysle VZN d.112015

o zdvdznej dasti Uzemn6ho pl6nu mesta N6mestovo, dl. XII Zoznam verejnoprospe5nii'ch

stavieb sf navrhovan6 cykloturistick6 trasy evidovan6 ako verejnoprospe5n6 stavby pre

dopravu. Na z6klade uveden6ho navrhujeme pozemky pod cykloturisticke trasy vydlenit'
z pozemkov vo vlastnictve SR-SPF.

Medzi YZO sa navrhujir aj miesta VO-5,VO-6,YO-7, VO-8,VO-9 pre umiestnenie

kioskovjch trafostanic tak ako je to nawhnutd v rizemnom p16ne. . V zmysle VZN d.112015

o zdvdznej dasti Uzemn6ho p15nu mesta N6mestovo, dl. XII Zoznam verejnoprospe5nfch

stavieb sir navrhovan6 realizdcie transform5torovfch stanic (TS) evidovan6 ako

verejnoprospesn6 stavby pre technicku vybavenost'. Na zdklade uveden6ho nawhujeme
pozemky pod TS vydlenit' zpozernkov vo vlastnictve SR-SPF.

3.6. N6vrh spolodnych zariadeni a opatrenf (SZO) v obvode JPU.

Pozemky komunikdcii pre spristupnenie noqirch pozemkov sri zaradenl medzi

spolodn6 zariadenia a opatrenia vo vlastnictve mesta N6mestovo, ktor6 po ich vybudovani
bude vykonSvat'spr6vu a ridrZbu tlichto zaiadeni.

Pri priprave a projektovani pristupov'-ich ciest sa zistil nesrilad platn6ho tzemn6ho
p16nu so skutodnost'ou a to v dasti, kde v tizemnom pl5ne je nespr6vne uveden6 {trnkdn6

trieda 82 - MZ 12,5160(MZ 14,0160) pre cestu I. triedy I/78. Podl'a vyjadrenia SSC je nutn6

pri ceste l. triedy lllS uva\ovaf o funkdnej triede Bl -MZ 14160 (13,50/60). V danej lokalite
sa nachddzajir najbliZ5ie kriZovatky pri odbodke t COV a odbodka do lokality obchodn6ho

centra Slanica, kde vzdialenost' medzi nimi je 630 m. Podl'a STN 73 6110 - Projektovanie

miestnych komunik6cii je pri cest5ch funkdnej triedy 81 nutn6 uvaZovat' pri projektovani
novych kriZovatiek s minim6lnou vzdialenost'ou 300 m od najbliZ5ej kriZovatky ( Tabul'ka 2 -

STN 73 6ll0). Yychbdzajic z vy5Sie uvedenlfch skutodnosti je vo YZtsUU navrhnutd

zmena umiestnenia napojenia lokality .JPU Vojensk6 2 na cestu Ii7B. Naplojektovanie
pristupovych komr-rnik6cii v lokalite JPU Vojensk6 2 je prisp6soben6 nov6mu ttmiestneniu

kriZovatky aby bolo moZne do najvliuhodnejSie spristupnit'nov6 pozemky,
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Novo navrhovafie CIesty: MH"-1 je navrhn*td v $irke I 1 m, t. j, ? m obojsmernd c*sta *
chorinik 1,5 m + cyklochodnik 2,5 rn. L{K-?, MK-3, MK'4. h,1K.-5 sir navrhnute v Iirke 1t),0

n:, tj. 7,0 m ohojsinern* cesta + obojstrann;i chodnik 1,5 m + I.5 m, IvIK-6, MK-7, MK-8,

MK:g.MK-i0,silnavrhnutCvEirkes,0m,tj"6mobojsmerndcests- cliodnik 1,5nr+0,5
nl. Novo navrhovai:ii cssta MK-li sa nai,rhuje ako roz$ircnie existujricej cesty t< *Oft
N{mestovo pre navrhgvanri *irku 1 1 m. hIK-1? je navrhnutt r'- $irk* 13 m, t. j. 3 jazdnd pruhy

pn 3 m -oboi*men:d ce$ta + odbofovaci pnrh + chodnik 1.5 m -t- tl}l,?.-1"9-ik.2'5 m'

i\,lavrhnuti siet' pris*rpovlrch ciest je n:i:f-nd v pr<iiekte JPIJ Vojenski 2 rr:zlirit' tr

kr,tlic boorr{ cesty-, slepe ulirky, do dizky 40 mr, ak vznikne ich ;:otrei:a pri jednani x

jednotlivimi ylastnikmi aj ich pciiadavkarni na u*tiestnenie n*vfclr pozetttkor'.

3"?. N*vrh pl6*h funkdndho vyrriitin fizemia'

Hlar,:nyn1 irtelLxx vSeobecufch zhsad t"unk'{ndho usporiadanie irzemia je nivrh a

oclsirhlasenie priesr*roveho umiestnenia verejnych z*riadeni a r:patreni (VX$). spolo0n;f"ch

zm'iaclenli u oparreni {SZO) a t,*m rozdeierrie *zenria na projeklnd hlolcy'
prdrobnd rozdetenie reguk:r,andho pricstr:ru - obvrdu Vli.01 Ndmeslovo a Vtl-O:

Namestovo a uornam funken-{ih kddov v fiasti" kde sa vyhotovuje prc,jekt jednndur:hfch

pr:remkovfch *prav j* vym*dzenf a r,rrdeny v platnom pzemngm pliine.

3.8. Vfpadet Srrirp*vku prr $ZO v obvorle JF*.

V rdmci spracsvania VZFLTU sri navrhovane ph:ch,v pre verejne zariadenia a

oparrcnie CVZOj a p1g spolocnd z.ariadenia a op**enia ($2(})' Jedn*ilivi vlastnici

prisp;eva.luzo svoiej ,!**,y len na 5Z6;. Udelom spoladnych zariadeni a opatreni je ph:*nie

spoi:enjch funkcii pie vlastn:it<61, p*zemkov v obvode pozemkr:q-ch fipr*v' P* sCIitanf

ie6nottirych pldch pr:trebny*h na siolotnd zariadenia a opatrenitl m$leme urtil' vel'kost'

prispevku ieclnotliv3'ch viastnikov na tieto zariaclenia'
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Proiekf JPU v k.0. Ndmesfovo
Lokalifa Voienskd 2

Vieobecnd zdsody f unkindho usporiodanio dzemia
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Proiekf JPU v k.rt. Ndmesfovo
Lokolito Voienskd 2

Vieobecnd zdsady funkindho usporiodania rtzemio
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d.2: Mapo ndvrhov VZfU1

plochy vereinych zoriaden{ o opatreni
plochy spoloinl zoriodeni- cesly
plochy urCene na rozdelenie v zmysle
funkCndho vyulifia podlb uzemn4ho pldnu

vodovod
kanolizacia
spoiovd vedenie,felefdn

nodzemnd elek.vedenfe VN

podzemn6 elek-vedenie NN

vedenie piynu

ochrand p. elek. vedenia VN

ochrand pdsmo eOrl
hranico obvodu JPU
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