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Névrh vicobeenych zasad funkéného usporiadania uzemia jednoduchych pozemkovych tprav v k. . Namestovo,
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Okresny trad Namestovo, pozemkovy a lesny odbor ako prislusny spravny organ podl'a § 5 ods. 4 zakona ¢. 330/1991
Zb. o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a
o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon®) Vam v prilohe tohto listu zasicla
navrh vicobecnych zasad funkéného usporiadania Gizemia JPU k. 0. Namestovo, lokalita Brehy.

V zmysle § 10 ods. 4 zakona navrh vieobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v obvode pozemkovych
uprav sa zverejni na obvyklom mieste v obei a doruc¢i ho zdruzeniu ucastnikov.

Vychdadzajuc z uvedeného Vas Okresny trad Namestovo, pozemkovy a lesny odbor Ziada, aby ste navrh veobecnych
zasad funk&éného usporiadania tzemia zverejnili po dobu 30 dni na obvyklom mieste (verejne pristupné miesto).

Po uplynuti Ichoty na vyvesenie prosime o potvrdenie, v ktorych diioch a na akom mieste bol navrh vSeobecnych
zasad funkéncho usporiadania uzemia JPU k. 4. Namestovo, lokalita Brehy zverejneny.

Navrh vieobeenych zasad funkéného usporiadania izemia sa zaroven dorucuje zdruzeniu Gcastnikov pozemkovych
Gprav, so sidlom Cyrila a Metoda 329/6, 029 01 Namestovo.
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POZEMKOVYCH UPRAV

kat. Giz.: Namestovo
lokalita Brehy

Ucelena cast’ projektu.

A. Uvodné podklady projektu jednoduchych pozemkovych uprav

A.3 Navrh vSeobecnych zasad funkéného usporiadania izemia pre
zverejnenie a prerokovanie

Technicka sprava
Graficka cast’ VZFUU
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Technicka sprava.
1. Vseobecné adaje:
Nazov etapy:  VSeobecné zisady funkéného usporiadania izemia v obvode

projektu pozemkovych aprav Namestovo - Brehy

Udaje o lokalite:

Kraj . Zilinsky
Okres : Namestovo
Obec : Namestovo
Katastralne izemie : Namestovo
Lokalita: : Brehy
Technické udaje:

Stradnicovy systém: S-JTSK
Vyskovy systém : BpV

Objednéavatel”:

Mesto Namestovo
Cyrila a Metoda 329/6
029 01 Namestovo

Zhotovitel’:

Jozef Brandys - Geodetické prace
Veterna 157/2
029 01 Namestovo

2. Uvodné udaje a suicasny stav tizemia.
2.1.  VSeobecné udaje

Na zaklade rozhodnutia OU Namestovo, pozemkového a lesného odboru ¢. OU-NO-
PLO1-2020/000565-043 o povoleni, zacali prace na diele ,Projekt jednoduchych
pozemkovych uprav Namestovo - lokalita Brehy* z dovodu potreby usporiadat’ pozemky
vzhl'adom na ich buduce pouzitie , na iné ucely ako je hospodarenie na pode ( §2 ods. 1 pism.
h) zakona ¢. 330/1991 Zb.).

Vieobecné zdsady funk&ného usporiadania uzemia (VZFUU) definuju plochy v
obvode projektu pozemkovych tprav z hl'adiska ich nového priestorového usporiadania,
funk¢éného urcenia, vytvaraji komunika¢nd, vodohospodarsku a ekologicku kostru a su
vychodiskom pri spracovani zdsad umiestnenia novych pozemkov ako aj planu verejnych a
spoloénych zariadeni a opatreni. Vo VZFUU sa najviac prejavuje verejnopravny vyznam
projektu pozemkovych tuprav, ked’ze charakter rieSenych problémov presahuje moznosti
sukromnych iniciativ.



KedZe cielom projektu JPU Namestovo lokalita Brehy, je vytvorenie pldch pre
vystavbu v stlade s platnym tuzemnym planom obce, hlavnym cielom vSeobecnych zisad
funk&ného usporiadania uzemia v obvode projektu JPU je roz&lenenie Uzemia na plochy
uréené na vystavbu a plochy prislu$nej infrastruktury, t.j. najmd komunikécii a d’alSich
verejnych ploch.

Dokumentécia v§eobecnych zdsad funkéného usporiadania tzemia v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych tprav Namestovo - Brehy, predstavuje podklad pre d’alSie etapy
projektu — najmi zasady pre umiestnenie pozemkov a plan verejnych a spolocnych zariadent.

V ramci VZFUU st rozdelené vietky plochy na:

* plochy uréené na projektovanie novych pozemkov (prejdu do vlastnictva vlastnikov
pévodnych pozemkov)

e spolo¢né zariadenia a opatrenia — sliZzia pre potreby ucastnikov JPU (jedna sa hlavne
o komunikaéné zariadenia - pristupové cesty k navrhovanym plocham.

» verejné zariadenia a opatrenia — slizia spravidla obci a spravcom majetku Statu
(3tatne cesty, cyklotrasy, vodohospodarske zariadenia, vodné toky a pod.)

2.2. Prevzaté podklady .

Podkladom pre vypracovanie vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v
obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav boli doteraz spracované etapy na diele
JPU Namestovo Brehy, zavizné podklady tGzemnoplanovacej dokumentdcie a vyjadrenia
dotknutych organizacii pre rieSené izemie:

- operat obvodu JPU Némestovo - Brehy

- operat ucelového mapovania polohopisu a vyskopisu v obvode projektu pozemkovych uprav
- operat registra povodného stavu (RPS)

- izemny plan mesta Namestovo (https://www.namestovo.sk/sk/uzemny-plan)

- vyjadrenia dotknutych orgédnov v pripravnom konani

Pri spracovavani vSeobecnych zdsad funkéného usporiadania Uzemia v obvode
pozemkovych uprav sa uzko spolupracovalo so zdruzenim ucastnikov pozemkovych tprav
prostrednictvom jeho predstavenstva a zastupcami mesta Namestovo.

2.3.  Charakteristika uizemia.

Administrativno — spravne uzemie mesta Namestova patri do regiénu Horna Orava: je
to hornaté uzemie na severozapade Slovenskej republiky v pohori Zapadné Karpaty. Ma
rozlohu 239 km2. Najniz8ie poloZzené miesto je na hladine Oravskej priehrady (600 m n. m.),
najvy$si vrch Babia hora (1725 m n. m.). Z hladiska geografie, historického vyvoja a
miestnych zvyklosti je Mesto Namestovo prirodzenym centrom regionu Horna Orava.

Administrativno — spravne uzemie mesta Namestovo tvoria 3 katastralne uzemia:

1. Namestovo,
2. Namestovské Pilsko,
3. Slanica.

Katastralne uUzemie Namestova hrani¢i s Kkatastralnymi uzemiami Bobrova,
Zubrohlavy, Klina, Oravského Veselého, Oravskej Jasenice, Vavrecky, Stefanova a Trstenej.

Uzemie navrhované pre vykonanie jednoduchych pozemkovych tprav sa nachadza na
severnom okraji zastavanej Casti katastralneho Gzemia Namestovo nadvézuje na sidlisko
Brehy, ulicu Cudovita Stira, potok Klinec a s druhej strany zéhradkovéa osada Rozkvet a
zahradkova osada Brehy.



2.4. Klimatické, prirodné a vodohospodarske pomery a sucasny stav krajiny.

Podl'a Atlasu Slovenska sa Uzemie katastra nachadza v klimatickej oblasti - oblast’
chladna a vlhka s julovou teplotou menej ako 16 stupniov.

Podla mapy BPEJ sa v lokalite vyskytuja podne jednotky - 0963245, 0963445,
1063245, 1066445. Podne druhy su prevazne hnedé pody na flySovych sedimentoch, stredne
tazké, v miernom a ¢iastoéné aj vo vyraznom svahu.

7 hladiska ochrany prirody a krajiny sa predmetnd lokalita nachadza v 1. stupni
ochrany ( tzv. v§eobecna ochrana) podl'a zakon €. 543/2002 Z. z. bez d’alsich obmedzeni.

V zaujmovom Uzemi sa nachadza potok Klinec s pobreZznymi porastmi, ktory svojou
erdznou ¢innostou aj zasahmi I'udskej ¢innosti zmenil svoj tok.

2.5. Hospodarsky stav tzemia

RieSena lokalita v sucasnosti predstavuje polnohospodarsku krajinu na okraji
urbanizovand. Do obvodu JPU je zahrnuta miestna Gcelova komunikacia sliziaca ako pristup
k vodojemu a k existujucim zédhradkarskym osadam

2.6. Obmedzujice faktory a ochranné pasma v obvode projektu.

Obvod JPU Namestovo Brehy tzko nadvizuje na uZ zastavany intravilan mesta
Namestova Cast’ Brehy. V lokalite existuji viaceré obmedzujtce prvky:

- inzinierske siete s ochrannymi pasmami vo vlastnictve viacerych spravcov:
- vodovodné vytlaéné potrubie OC DN 150 mm
- vodovodné zasobné potrubie OC DN 250 mm
- odpadové potrubie z VDJ OC DN 200 mm
- verejny vodovod
- elektrické vedenie VN 22kV
- elektrické vedenie NN
- plynovod - VTL plynovod DN 200 OCEL

- vodny tok Klinec ( hydrologické poradie 4-21-03-100)

2.7. Protierézne opatrenia na ochranu Zivotného prostredia

Protier6zne opatrenia a ani opatrenia na ochranu zivotného prostredia sa v obvode
JPU Brehy nenachadzajii. V obvode projektu JPU Brehy v lokalite nad ulicou Pudovita Stira
a nad potokom Klinec je potencidlne zosuvné tizemie v zmysle platného tzemného planu
Mesta Namestovo.

2.8. Chranené tizemia podl’a osobitnych predpisov

Z hladiska ochrany prirody sa v obvode JPU Brehy nenachédzajt chranené tizemia ani
prvky prirodnej ochrany regiondlneho a nadregiondlneho vyznamu.



3. Navrh funk¢éného vyuzitia izemia ( vratanie nidvrhu spolo¢nych a verejnych
opatreni)

3.1. Zakladna charakteristika

Platny Gzemny plan mesta Namestovo rozdel'uje zastavané Gzemie mesta Namestovo
na jednotlivé regulované priestory - obvody. Celé lokalita projektu JPU Brehy je zahrnuté v
regulovanom priestore - 1. Zastavané uzemie mesta - A. Obytné izemie(OU) - 0OU.01
Namestovo - Brehy ( byvanie). V projekte sa zachovaju uz existujice objekty aj existujice
inzinierske siete a ich ochranné pasma.

Tomuto ulelu je prispésobena siet’” komunikécii aj celkové priestorové rieSenie
jednotlivych lokalit.

3.2. Podno ochranné, ekologické a protierézne opatrenia.

V obvode JPU sa Ziadne opatrenia na ochranu Zivotného prostredia nenachadzajt a
ani sa nenavrhuji. Pri protier6znych opatreniach je nutné postupovat’ v zmysle platného
uzemného planu Mesta Namestovo. Pri buducej vystavbe je nutné dodrzat’ vSeobecné platné
vyjadrenia a pripomienky organov ochrany prirody.

3.3. Vodohospodarske zariadenia a opatreni.

V obvode projektu sa nachadza potok Klinec s brehovymi porastmi. Povodny
pozemok pod potokom Klinec je vo vlastnictve SVP, S.p. a v novom stave zostava
povodnému vlastnikovi s tym, Ze tvar pozemku sa upravuje podla skutocného stavu v teréne.

3.4. Inzinierske siete a ochranné pasma a ich vplyv na vyuzivanie pozemkov v novom
stave.

V obvode projektu sa nachadza viacero inzinierskych sieti a ochrannych pasiem, ktoré
sa stcasnosti neplanuji premiestiiovat’ ani menit’ a je nutné ich reSpektovat’.

Obmedzujici charakter na vyuzivanie pozemkov maju ochranné pasma, existujuce
inzinierske objekty a inzinierske siete a ich ochranné pasma a to nasledovné:

- vodovodné vytlaéné potrubie OC DN 150 mm - ochranné pasmo 1,5 m na obe strany
vedenia od  vonkajSieho okraja potrubia

- vodovodné zasobné potrubie OC DN 250 mm - ochranné pasmo 1,5 m na obe strany vedenia
od vonkajSieho okraja potrubia

- odpadové potrubie z VDJ OC DN 200 mm - ochranné pasmo 1,5 m na obe strany vedenia
od vonkajSieho okraja potrubia

- verejny vodovod - ochranné pasmo 1,5 m na obe strany vedenia od vonkajsieho okraja
potrubia

- elektrické vedenie nadzemné VN 22kV - ochranné pasmo 10 m na obe strany vedenia od
krajného vodica

- elektrické vedenie NN podzemné - ochranné pasmo 1

m na obe strany vedenia

- plynovod - VTL plynovod DN 200 OCEL - ochranné pasmo 20 m na obe strany vedenia

Pri navrhovani novych pozemkov je nutné tieto reSpektovat a nové pozemky
navrhovat’ tak , aby vecné bremena existujicich sieti a ochranné pasma ¢o najmenej
zasahovali do buducej planovanej vystavby a tvar pozemkov urcovat’ tak, aby sa na pozemku
mohla realizovat’ vystavba.

6.



3.5. Navrh verejnych zariadeni a opatreni (VZO) v obvode JPU.

V obvode projektu sa nachadza potok Klinec s pobreznymi porastmi, ktory je vo
vlastnictve SR - SVP, §.p., Bratislava. Vlastnictvo sa nemeni,. Navrhuje sa umiestnenie
pozemkov vodného toku aj brehovymi porastmi podl'a skutoc¢ného stavu v teréne, nakolko
erdznou Cinnostou vody aj zasahmi l'udskej ¢innosti sa zmenil tok potoka. V lokalite nad
ulicou Tudovita Stira sa navrhuje odvodiiovaci kanal VO-2, ktory odvedie vodu z
navrhovanej cesty MK-11 do uz existujuceho odvodnovacieho zariadenia. Medzi VZO sa
navrhuju aj miesta VO-3,VO-4, VO-5. pre umiestnenie kioskovych trafostanic tak ako je to
navrhnuté v izemnom plane. Pozemky pod VZO oznacené ako VO-2 az VO-5 poskytuje
Mesto Namestovo.

3.6.  Navrh spolo¢nych zariadeni a opatreni (SZO) v obvode JPU.

Pri priprave a projektovani pristupovych ciest sa postupovalo v zmysle platného
uzemného planu, okrem napojenia novo navrhovanej cesty na ulicu Mlynska. Vypocitany
pozdiZny sklon umiestnenia pristupovej cesty podla izemného pléanu presahuje hodnotu 24
%. Profil terénu je natol’ko extrémny, Ze aj alternativne rieSenia umiestnenia komunikécie,
navrhnutie oblukov, cesta v nasype alebo vo vykope znizuji pozdizny sklon len na hranicu
cca 18%, &o stale nesplitia normu STN 73 6110 na projektovanie komunikacii, bod 8.7.3. Z
tohto titulu je navrhnuté odklonenie pristupovej cesty MK-2 smerom do lokality Laz.

V projekte JPU Brehy su navrhnuté dopliiujuce  pristupové cesty MK-7 -
pokraovanie uz existujucej cesty k bytovym domom " Zahradky I a II, MK-8 - zhustenie
cestnej siete v bloku PR-3, MK-9 - zhustenie cestnej siete v bloku PR-4 a PR-5, MK-12 -
zhustenie cestnej siete v bloku PR-11 a PR-12, MK-13 - zhustenie cestnej siete v bloku PR-12
a PR-13.

Novo navrhované cesty MK-1, MK-2, MK-3, MK-4, MK-5, MK-6 st navrhnute v
Sirke 9 m, t.j. 6 m obojsmerna cesta + obojstranny chodnik 1,5 m + 1,5 m. Novo navrhované
cesta MK-6, MK-8 st navrhnuté v Sirke 6 m, t.j. 6 m obojsmerné cesta. . Novo navrhované
cesty MK-9, MK-10, MK- 11, MK- 12, MK-13, MK- 14 su navrhnute v $irke 8 m, t.j. 6 m
obojsmerna cesta + chodnik 1,5 m + 0,5 m nespevnené krajnica.

Navrhnutu siet’ pristupovych ciest je mozné v projekte JPU Brehy rozsirit’ o kratke
boéne cesty, slepé ulicky do dizky 40 m, ak vznikne ich potreba pri jednani s jednotlivymi
vlastnikmi aj ich poziadavkami na umiestnenie novych pozemkov, to neplati pre uzemie
uréené pre KBV v zmysle platného tzemného planu Mesta Namestovo. Tieto zmeny a
rozsirenia nie je mozné v tejto etape presne Specifikovat’.

3.7.  Navrh ploch funkcéného vyuzitia izemia.

Hlavnym tucelom vseobecnych zésad funkéného usporiadanie Uzemia je navrh a
odsuhlasenie priestorového umiestnenia verejnych zariadeni a opatreni (VZO), spolo¢nych
zariadeny a opatreni (SZO) a tym rozdelenie uzemia na projekéné bloky.

Podrobné rozdelenie regulovaného priestoru - obvodu OU.01 Namestovo Brehy a
zoznam funkénych kédov v Casti, kde sa vyhotovuje projekt jednoduchych pozemkovych
uprav je vymedzeny a urCeny v platnom tizemnom plane.

3.8.  Vypoéet prispevku pre SZO v obvode JPU.
V ramci spracovania VZFUU sG navrhované plochy pre verejne zariadenia a

opatrenia (VZO) a pre spolo¢né zariadenia a opatrenia (SZO). Jednotlivi vlastnici
& o



prispievaju so svojej vymery len na SZO. Ugelom spolo¢nych zariadeni a opatreni je plnenie
spolo¢nych funkcii pre vlastnikov pozemkov v obvode pozemkovych tUprav. Po séitani
jednotlivych pléch potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia moézeme uréit’ vel'kost’
prispevku jednotlivych vlastnikov na tieto zariadenia.

Vypocet prispevku na SZO:

Obvod projektu JPU Brehy - 159505 m2
- vymera na VZO - potok Klinec + odvodnovaci kandl

+ trafostanice - 6036 m2
- vymera SR- SPF ( povodné neknihované pozemky),

ktora sa pouziju v celosti pod SZO - 5015 m2
- vymera Mesta Namestovo, ktora sa pouzije pod SZO - 2066 m2
Vymera, z ktorej prispievaju vSetci vlastnici na SZO - 14 6388 m2

- celkova vymera pre SZO - 25034 m2
- pozadovany prispevok od vlastnikov po odpocte vymery

SPF (5015 m2) a majetku Mesta Namestovo (2066 m2) 1 7953 m2

- percentualne vyjadrenie (18103/146388) - 12.3 %

Elaborat vyhotovil: Ing. Peter Necas , Jozef Brandys

Autoriza¢ne overil: Ing. Peter Necas dna 28.1.2022

Nalezitostami a presnostou zodpoveda predpisom.



Projekt JPU v kat. tz. Ndmestovo

Lokallta Brehy

V$eobecné zdsady funkéného usporiadania uzemia
Priloha ¢&.1: Mapa stcasného stavu
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i r4 e e . podzeminé elek.vedenie VN

____________ ochrané pdsmo elek. vedenia VN
vedenie plynu
ochrané pdsmo plynu

—_— — — — — — —~  vodovod

e o 3o e e — kanalizacla

_________ ~o------ spojové vedenie,telefén

L A hranica obvodu JPU

o hranica parciel C—KN




Projekt JPU v kat. uz. Ndmestovo
Lokalita Brehy

Vseobecné zdsady funkéného usporiadania tzemia

Priloha &.2: Mapa ndvrhov VZFUU

Legendo:,
. plochy verejnych zariadenl/ a opatren/
plochy spolo&nych zariaden/ — cesty
plochy urdene na rozdelenie v zrmysle
funkéného vyu#itia podia uzemného pldnu
_________ v nadzemné elek.vedenie VN
e 7t — e — —  podzemné elek.vedenie VN
____________ ochrané pdsmo elek. vedenia VN
vedenie plynu
ochrané pdsmo plynu
— —— — — — — — -~ yodovod
e e 3o e~ — —  kanalizacla
iiiiiiere---- -~ spojové vedenie,telefén
b pranica obvodu JPU

—— hranica parciel C—KN
zosuvy potencialne

Vyhotovil: Jozef Brandys Ndmestovo-




