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Zverejnenie nfvrhu v5eobecnych z6sad funkin6ho usporiadania
fzemia v katastrSlnom tlzemf N6rnestovo, lokalit:r llrehy potll'a $ l0
ods. 4 zilkona i. 330/1991 Zb. o pozemkovych irpravfch, usporiadani
pozemkov6ho vlastnictva, pozemkovych frradoch, pozemkovorn fonde
a o pozernl<ovych spoloicnstr,fich, v zncni neskor5fch ;lrcdpisov.

V zmysle $ l0 ods. 4 zflkona, proti ndvrhu YZFU moZno podat' pisorrind
rrdrrictky na adresu Okresnli irrad Ndmestovo, pozenlkovf a lesny oclbor,
C-ervcndl-rokrila62,029 01 Ndmestovo, v lehote do 30 clnf ocl jeho zverejnenia
alebo dorudenia.

Pisomnost' je pristupn6 aj na irradnej tabuli Okresneho irradu
N6n-restovo, pozernkovorn a lesnom odbore.

Tabul'a in5talovan6 dria: ilO L LO LL Zrtienadria:

Pciiatka a podpis orgfnu, ktory potvrtlzuie vyvescnie a zvesenie.
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Ndvrh vicobccnfch zdsacl lunkdndho usporiadania irzcrnia.jcdnoduchyich pozcnrkovich irprav v k. it. N6ntcstovo
lokalita Blehy
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Okrcsny irrad Ndrncstovo, pozcr.r1kov17 a lcsrrli oclbor ako prisluSn! sllrevny orgdn podl'a $ 5 ocls. 4 ziikona d. 330/ l99l
Zb. o pozcnrl<ovfch irpravdclr, usporiaclani pozcrrrkoviho vlastnictva, pozcrnkovych uratloclt, 1'rozcnrkovot.n lonclc a

o pozclnkovj'ch spolodcrrstvdch v zr.rcr.ri ucskorSich prcc'lpisov (d'alcj lcn,,zikorr") Viirn v prilohc tohto listtt zasicla

ndvrh v5cobccrryclr zdsacl funkdrrcho us1-roriadania irzcrnia JPU k. ir. N6nrcstovo. lokalita Ilrchy.

V zrnyslc rs l0 ods. 4 z|kona ntivlh vicobccnych ziisacl fLrnkdniho usporiaclania irzcnria v obvoclc pozcrnkovych

[rlrrav sa zvcrcjni na obvyklonr nricstc v obci a clorudi ho zclruZcuiu [rdastnikov.

Vychridza.ilrc z uvcdcncho Vds Okrcsny irrad Ndrncstovo, pozcnlkovli a lcsny odbor iiada, aby stc utivrlt r,Scobccrtych

ziisacl lirrrkdndho usporiaclania frzcrnia zvcrc.inili po clobu 30 dui na otrvyklorn nlicstc (r,ct'c'jnc pristttpnc trticsto).

Po uplynutf lchoty rra vyvcscuic llrosirnc o potvrclcnic, v ktorych thioch a lra akonr trics(c bol nhvrlt r,Scobccnych

zrisacl Iirnkdncho usporiaclania frzcnria.lPtJ k. r'r. Ndrncstovo. lokalita l]rchy zvcrcjrrcny.

Ndvrh vSeobccnych zdsad funkdndho usporiadania irzemia sa zdroveri doruduje zdruZeniu irdastnikov pozemkovich
fprav, so sidlorn Cyrila a Metoda 32916,029 01 N6mestovo.
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Technicki spr6va.

1. V5eobecn6 ridaje:

N6zov etapy: V5eobecn6 zhsady funkin6ho usporiadania rizemia v obvode
projektu pozemkovych riprav Nfmestovo - Brehy

Udaje o lokalite:

Kraj : Zilinsky
Okres : N6mestovo
Obec : N6mestovo
Katastr6lne uzemie : NSmestovo
Lokalita: : Brehy

Technick6 irdaje:

Sriradnicovy syst6m: S-JTSK
V;f5koqf syst6m : BpV

Objedn6vatef :

Mesto N6mestovo
Cyrila a Metoda 32916
029 0l N6mestovo

Zhotovitet

Jozef Brandys - Geodetick6 prSce
Vetern6 15712

029 0l N6mestovo

2. Uvodn6 ridaje a sriiasny stav rlzemia.

2.1, V5eobecn6 r,idaje

Na zrlklade rozhodnutia OU Ndmestovo, pozemkov6ho a lesn6ho odboru d. OU-NO-
PLOI-2020/000565-043 o povoleni, zadali pr6ce na diele ,,Projekt jednoduchych
pozemkovych riprav Nrimestovo - lokalita Brehyoo z dOvodu potreby usporiadat' pozemky
vzhlladom na ich budrice pouZitie , na in6 ridely ako je hospod6renie na p6de ( $2 ods. 1 pism.
h) z6kona f).33011991 Zb.).

V5eobecn6 zdsady funkdn6ho usporiadania ,6zemia (VZFUU) definujri plochy v
obvode projektu pozemkovlich fprav z hl'adiska ich nov6ho priestorov6ho usporiadania,
funkdn6ho urdenia, vytvSrajri komunikadnf, vodohospod6rsku a ekologickri kostru a sri

vychodiskom pri spracovani zdsad umiestnenia novych pozemkov ako aj plSnu verejnych a

spolodnych zalriadeni a opatreni. Vo VZFUU sa najviac prejavuje verejnopfiivny vyznam
projektu pozemkovych fprav, ketLe charakter rie5enych probl6mov presahuje moZnosti
srikromnych iniciativ.
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Ked'Ze ciel'om projektu JPU N6mestovo lokalita Brehy, je vytvorenie pl6ch pre

vystavbu v srilade s platnym izemnym pl6nom obce, hlavnym ciefom v5eobecnych zfsad
funkdn6ho usporiadania izemia v obvode projektu JPU je rozdlenenie izemia na plochy
urdend na vystavbu a plochy prislu5nej infra5truktirry, tj.najmii komunik6cii a dal5ich
verejnych pl6ch.

Dokument6cia v5eobecnych zfsad funkdn6ho usporiadania :(rzemia v obvode projektu
jednoduchych pozemkoqich irprav N6mestovo - Brehy, predstavuje podklad pre d'alSie etapy

projektu - najmii zdsady pre umiestnenie pozemkov a p16n verejnych a spolodnych zartadeni.

V r6mci YZFUU sri rozdelen6 v5etky plochy na:
. plochy urden6 na projektovanie novych pozemkov (prejdf do vlastnictva vlastnikov

p6vodnych pozemkov)
. spolodnd zariadenia a opatrenia - slfrLia pre potreby irdastnikov JPU (edna sa hlavne

o komunikadne zariadenia - pristupov6 cesty k navrhovanym ploch6m.
. verejn6 zariadema a opatrenia - slirZia spravidla obci a spr6vcom majetku 5t6tu

(St5tne cesty, cyklotrasy, vodohospod6rske zariadenia, vodn6 toky a pod.)

2.2. Prevzat0podklady.

Podkladom pre vypracovanie v5eobecnych z6sad funkdn6ho usporiadanra :iuzemia v
obvode projektu jednoduchych pozemkoqfch riprav boli doteraz spracovand etapy na diele

JPU N6mestovo Brehy, zi:dznd podklady rizemnopl6novacej dokument6cie a vyjadrenia
dotknutych organizdcii pre rie5end :iuzemre'.

- oper6t obvodu JPU N6mestovo - Brehy
- oper6t irdelov6ho mapovania polohopisu a vli5kopisu v obvode projektu pozemkovych riprav
- opertfi registra p6vodn6ho stavu (RPS)
-'6zemny p16n mesta N6me stovo (https : //www. namestovo. sk/sk/uzemny-plan)
- vyjadrenia dotknutych org6nov v pripravnom konani

Pri spracovdvani v5eobecnych zdsad funkdn6ho usporiadania izemia v obvode
pozemkovych riprav sa fzko spolupracovalo so zdruhenim ridastnikov pozemkovych riprav
prostrednictvom jeho predstavenstva a z6stupcami mesta N6mestovo.

2.3. Charakteristika itzemia.

Administrativno - sprdvne :iuzemre mesta N6mestova patri do regi6nu Horn6 Orava:je
to hornat6 rizemie na severozttpade Slovenskej republiky v pohori Zitpadne Karpaty. M6
rozlohu 239 krn2. NajniZSie poloZen6 miesto je na hladine Oravskej priehrady (600 m 

^. 
*.),

najvy5Si vrch Babia hora (1725 m n. m.). Z hladiska geografie, historick6ho vyvoja a

miestnych zvyklosti je Mesto N6mestovo prirodzenlfm centrom regi6nu Horn6 Orava.

Administrativno - spr6vne uzemre mesta N6mestovo tvoria 3 katastr6lne uzemia:
1. N6mestovo,
2. Ndmestovsk6 Pilsko,
3. Slanica.

Katastr6lne uzemie N6mestova hranidi s katastr6lnymi uzemiamr Bobrova,

Zubrohlavy, Klina, Oravsk6ho Veseldho, Oravskej Jasenice, Vavredky, Stefanova a Trstenej.

llzemienavrhovan6 pre vykonanie jednoduch;fch pozemkovych riprav sa nachddza na

severnom okraji zastavanej dasti katastr6lneho :iuzemia N6mestovo nadvazuje na sidlisko
Brehy, ulicu Ijudovita Strira, potok Klinec a s druhej strany ztthradkovd osada Rozkvet a

ztrhr adkov it o sada B rehy.
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2.4. Klimatick6, prirodn6 a vodohospodfrske pomery a sfiasny stav krajiny.

Podfa Atlasu Slovenska sa fzemie katastra nachddza v klimatickej oblasti - oblast'
chladn6 a vlhk6 s jirlovou teplotou menej ako 16 stupriov.

Podfa mapy BPEJ sa v lokalite vyskyujri p6dne jednotky - 0963245, 0963445,
1063245, 1066445. P6dne druhy sir prevaZne hned6 p6dy na flySoqich sedimentoch, stredne
t'aLk6, v miernom a diastodn6 aj vo vyraznom svahu.

Z hl'adiska ochrany prirody a krajiny sa predmetn6 lokalita nachhdza v 1. stupni
ochrany ( tzv. v5eobecn6 ochrana) podlia zftkon (,. 54312002 Z. z.bez d'al5ich obmedzeni.

V z6ujmovom fzemi sa nach6dzapotok Klinec s pobreZnymi porastmi, ktory svojou
er6znou dinnost'ou aj zdsahrni l'udskej dinnosti zmenil svoj tok.

2.5. Hospodfrsky stav {lzemia

RieSen6 lokalita v sfdasnosti predstavuje pol'nohospod6rsku krajinu na okraji
urbanizovanri. Do obvodu JPU je zalrnutirmiestna ridelovS komunik6cia slfiLiaca ako pristup
k vodojemu a k existujicimzbhradk6rskym osad6m

2.6. Obmedzujlice faktory a ochrann6 pdsma v obvode projektu.

Obvod JPU N6mestovo Brehy rizko nadvazuje na ui. zastavany intravil6n mesta
N6mestova dast'Brehy. V lokalite existujir viacer6 obmedzujrice prvky:

- inZinierske siete s ochrannymi prismami vo vlastnictve viacerych spr6vcov:
- vodovodn6 qitladn6 potrubie OC DN 150 mm
- vodovodne zilsobne potrubie OC DN 250 mm
- odpadov6 potrubie z VDJ OC DN 200 mm
- verejny vodovod
- elektrick6 vedenie VN 22kV
- elektrick6 vedenie NN
- plynovod - VTL plynovod DN 200 OCEL

- vodny tok Klinec ( hydrologick6 poradie 4-21-03-100)

2.7 . P rotier 6zne opatrenia na ochranu Zivotn6ho prostredia

Protier6zne opatrenia a ani opatrenia na ochranu Zivotn6ho prostredia sa v obvode
JPU Brehy nenachddzajri. V obvode projektu JPU Brehy v lokalite nad ulicou Ijudovita Strira
a nad potokom Klinec je potenci6lne zosuvn6, izemie v zmysle platn6ho rizemndho pl6nu
Mesta NSmestovo.

2.8. Chr{nen6 rfizemia podl'a osobitnfch predpisov

Zhladiskaochrany prirody sa v obvode JPU Brehy netachddzajri chr6nen6'6zemia ani
prvky prirodnej ochrany region6lneho a nadregion6lneho vyznamu.
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3. N:lvrh funkin6ho vyuZitia fizemia ( vr{tanie ndvrhu spoloinych a verejnych
opatreni)

3.1. ZLl<ladnicharakteristika

Platn;i izemny pl6n mesta N6mestovo rozdefuje zastavand :iazemie mesta N6mestovo
na jednotlivd regulovan6 priestory - obvody. Ce16 lokalita projektu JPU Brehy je zahrnutd v
regulovanom priestore - I. Zastavand uzemie mesta - A. Obytne uzemie(Ou) - OU.01
N6mestovo - Brehy ( byvanie). V projekte sa zachovaji uZ, existujrice objekty aj existujrice
inZinierske siete a ich ochrann6 p6sma.

Tomuto irdelu je prispdsoben6 siet' komunik6cii aj celkov6 priestorov6 rie5enie
jednotliqich lokalit.

3.2. P6dno ochrann6, ekologick6 z protierfizne opatrenia.

V obvode JPU sa Ziadne opatrenia na ochranu Zivotn6ho prostredia nenachddzaju a
ani sa nenavrhujri. Pri protier6znych opatreniach je nutn6 postupovat' v zmysle platn6ho
rizemn6ho pl6nu Mesta N6mestovo. Pri budricej vystavbe je nutn6 dodrLat' v5eobecn6 platn6
vyjadrenia a pripomienky org6nov ochrany prirody.

3.3. Vodohospodrlrske zariadenia a opatreni.

V obvode projektu sa nach6dza potok Klinec s brehov;fmi porastmi. P6vodny
pozemok pod potokom Klinec je vo vlastnictve SVP, 5.p. a v novom stave zost6va
p6vodn6mu vlastnikovi s tym, Ze tvar pozemku sa upravuje podl'a skutodn6ho stavu v ter6ne.

3.4. InZinierske siete a ochrann6 prisma a ich vplyv na vyuiivanie pozemkov v novom
stave.

V obvode projektu sa nachddza viacero inZinierskych sieti a ochrann;fch pasiem, ktor6
sa sfrdasnosti nepl6nujri premiestriovat'ani menit'a je nutn6 ich re5pektovat'.

Obmedzujrici charakter na vyuLivanie pozemkov majri ochrannd p6sma, existujirce
inZinierske objekty a inZinierske siete a ich ochrann6 p6sma a to nasledovn6:

- vodovodnd vytladn6 potrubie OC DN 150 mm - ochrannd p6smo 1,5 m na obe strany
vedenia od vonkaj5ieho okraja potrubia
- vodovodnd zdsobnd potrubie OC DN 250 mm - ochrann6 pdsmo 1,5 m na obe strany vedenia
od vonkajSieho okraja potrubia
- odpadov6 potrubie zYDJ OC DN 200 mm - ochrann6 pilsmo 1,5 m na obe strany vedenia
od vonkajSieho okraja potrubia
- verejny vodovod - ochrann6 p6smo 1,5 m na obe strany vedenia od vonkajSieho okraja
potrubia
- elektrickd vedenie nadzemnd VN 22kV - ochrannd piismo 10 m na obe strany vedenia od
krajn6ho vodida
- elektrick6 vedenie NN podzemn6 - ochrann6 p6smo 1

m na obe strany vedenia
- plynovod - VTL plynovod DN 200 OCEL - ochrannd p6smo 20 mnaobe strany vedenia

Pri navrhovani novych pozemkov je nutnd tieto re5pektovat' a nov6 pozemky
navrhovat' tak , aby vecn6 bremen6 existujiicich sieti a ochrannd p6sma do najmenej
zasahovali do budircej pl6novanej vystavby a tvar pozemkov urdovat' tak, aby sa na pozemku
mohla reahzov at vystavba.
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3.5. Nfvrh verejnych zariad.enia opatreni (VZO) v obvode JPU.

V obvode projektu sa nachddza potok Klinec s pobreZn;fmi porastmi, ktory je vo
vlastnictve SR - SVP, 5.p., Bratislava. Vlastnictvo sa nemeni,. Navrhuje sa umiestnenie
pozemkov vodn6ho toku aj brehovymi porastmi podfa skutodn6ho stavu v ter6ne, nakol'ko
er6znou dinnost'ou vody aj zilsaltmi l'udskej dinnosti sa zmenil tok potoka. V lokalite nad
ulicou Ludovita Strira sa navrhuje odvodfiovaci kan6l YO-z, ktory odvedie vodu z
navrhovanej cesty MK-1i do uZ existujriceho odvodilovacieho zariadema. Medzi YZO sa

navrhujri aj miesta VO-3,VO-4, VO-5. pre umiestnenie kioskovych trafostanic tak ako je to
navrhnut6 v fzemnom pl6ne. Pozemky pod VZO oznadend ako VO-2 ai. YO-5 poskytuje
Mesto N6mestovo.

3.6. Ndvrh spoloinych zariadeni a opatreni (SZO) v obvode JPU.

Pri priprave a projektovani pristupovych ciest sa postupovalo v zmysle platndho
rizemn6ho pl6nu, okrem napojenia novo navrhovanej cesty na ulicu Mlynsk6. Vypoditany
pozdllny sklon umiestnenia pristupovej cesty podfa irzemn6ho pl6nu presahuje hodnotu 24
%. Profil ter6nu je natofko extr6mny, Ze aj alternatfvne rie5enia umiestnenia komunik5cie,
navrhnutie obhikov, cesta v n5sype alebo vo vykope zniLuji pozdlZny sklon len na hranicu
cca l8%o, do st6le nespiia normu STN 73 6110 na projektovanie komunik6cii, bod8.7.3. Z
tohto titulu je navrhnut6 odklonenie pristupovej cesty MK-2 smerom do lokality Laz.

V projekte JPU Brehy sri navrhnut6 doplf,ujtce pristupov6 cesty MK-7
pokradovanie uZ existujricej cesty k bytovym domom " Zithradky I a II, MK-8 - zhustenie
cestnej siete v bloku PR-3, MK-9 - zhustenie cestnej siete v bloku PR-4 a PR-5, MK-12 -
zhustenie cestnej siete v bloku PR-11 a PR-12, MK-13 - zhustenie cestnej siete v bloku PR-12
a PR-l3.

Novo navrhovan6 cesty MK-l , }i4K-z, MK-3, MK-4, MK-5, MK-6 sf navrhnute v
Sirke 9 m, tj. 6 m obojsmern6 cesta t obojstranny chodnik 1,5 m + 1,5 m. Novo navrhovan6
cesta MK-6, MK-8 sf navrhnut6 v Sirke 6 m, tj. 6 m obojsmernd cesta. . Novo navrhovan6
cesty MK-9, MK-10, MK- 11, MK- 12, MK-13, MK- 14 sri navrhnute v Sirke 8 m, tj. 6 m
obojsmern6 cesta + chodnik 1,5 m * 0,5 m nespevnend krajnica.

Navrhnutri siet' prfstupovych ciest je moLnd v projekte JPU Brehy rozlirit o kr6tke
bodne cesty, slepd ulidky do diZky 40 m, ak vznikne ich potreba pri jednani s jednotlivjmi
vlastnikmi aj ich poZiadavkami na umiestnenie novych pozemkov, to neplatf pre irzemie
urdend pre KBV v zmysle platn6ho rizemn6ho pl6nu Mesta Niimestovo. Tieto zmeny a
roz5irenia nie je moLnd v tejto etape presne Specifikovat'.

3.7. Nfvrh pl6ch funkin6ho vyuZitia fzemia.

Hlavnym irdelom vSeobecnlfch zdsad funkdn6ho usporiadante uzemra je n6vrh a

odsirhlasenie priestorovdho umiestnenia verejn;fch zanadeni a opatreni (yZO), spolodnych
zariadeny a opatreni (SZO) atym rozdelenie uzemia na projekdnd bloky.

Podrobn6 rozdelenie regulovan6ho priestoru - obvodu OU.01 Ndmestovo Brehy a

zoznam funkdnlfch kodov v dasti, kde sa vyhotovuje projekt jednoduch;fch pozemkovlfch
irprav je vymedzeny a urdeny v platnom fzemnom p15ne.

3.8. Vypoiet prispevku pre SZO v obvode JPU.

V r6mci spracovania YZFIJIJ sri navrhovan6 plochy pre verejne zariadenia a

opatrenia (YZO) a pre spolodn6 zaiadenia a opatrenia (SZO). Jednotlivi vlastnici
-7 -



prispievajtr so svojej vymery len na SZO. Udelom spolodnych zariadeni a opatreni je plnenie
spolodn;fch funkcii pre vlastnikov pozemkov v obvode pozemkovych riprav. Po sditani
jednotlivych pl6ch potrebnych na spolodne zariadenia a opatrenia m6Zeme urdit' vefkost'
prispevku jednotlivych vlastnikov na tieto zariadenta.

Vypodet prispevku na SZO:

Obvod projektu JPU Brehy
- vymera naYZO - potok Klinec + odvodf,ovacikanfi
* trafostanice
- vymera SR- SPF ( p6vodnd neknihovand pozemky),
ktor6 sa pouZijri v celosti pod SZO
- vymera Mesta N6mestovo, ktor6 sa pouZije pod SZO

Vymera, zktorej prispievajri v5etci vlastnici naSZO
- celkov6 vymera pre SZO
- poLadovany prispevok od vlastnikov po odpodte vymery
SPF ( 5015 m2) a majetku MestaN6mestovo (2066 m2)

- percentudlne vyjadrenie (1 8 1 03/1 463 88)

Elabor6t vyhotovil: Ing. Peter Nedas , Jozef Brandys

Autorizadne overil: Ing. Peter Nedas dfla 28.1 .2022

N6leZitost' ami a presnost'ou zodpoved6 predpisom.

- 15 9505 m2

- 6036 m2

- 5015 m2
- 2066 m2

- 14 6388 m2
- 2 5034 m2

- 1 7953 m2

- 12.3 0

Pffiis
e,w"se
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Prolekt JP0 v kaf. Oz. Ndmeetovo
Lokallto Brehy
VieobecnC zdsody funkCndho usporiodanid tzemio
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