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Technicka sprava.

1. Vseobecné udaje:

Nazov etapy:  VSeobecné zasady funkéného usporiadania wzemia v obvode
projektu pozemkovych aprav Namestovo - Cerchle

Udaje o lokalite:

Kraj . Zilinsky
Okres : Namestovo
Obec : Namestovo
Katastralne uazemie : Namestovo
Lokalita: . Cerchle

Technické tdaje:

Saradnicovy systém: S-JTSK
Vyskovy systém : BpV

Objednavater

Mesto Namestovo
Cyrila a Metoda 329/6
029 01 Namestovo

Zhotovitel’:

Jozef Brandys - Geodetické prace
Veterna 157/2

029 01 Namestovo

2. Uvodné udaje a sucasny stav tizemia.
2.1. Vseobecné adaje

Na zaklade rozhodnutia OU Namestovo, pozemkového a lesného odboru ¢. OU-NO-
PLO1-2023/000911-045 o povoleni jednoduchych pozemkovych uprav Cerchle, zagali prace
na diele ,,Projekt jednoduchych pozemkovych aprav Namestovo - lokalita Cerchle® z
dovodu potreby usporiadat’ pozemky vzhradom na ich budace pouzitie , na iné ucely ako je
hospodarenie na pode ( §2 ods. 1 pism. h) zakona ¢. 330/1991 Zb.).

Vseobecné zasady funkéného usporiadania tzemia (VZFUU) definuja plochy v
obvode projektu pozemkovych uprav z hradiska ich nového priestorového usporiadania,
funk¢éného urcéenia, vytvaraji komunikaéna, vodohospodarsku a ekologicku kostru a sa
vychodiskom pri spracovani zasad umiestnenia novych pozemkov ako aj planu verejnych a
spolo¢nych zariadeni a opatreni. Vo VZFUU sa najviac prejavuje verejnopravny vyznam
projektu pozemkovych uprav, ked’ze charakter riesenych problémov presahuje moznosti
sukromnych iniciativ.

Kedze cielom projektu JPU Namestovo lokalita Cerchle, je vytvorenie ploch pre
vystavbu v sulade s platnym tzemnym planom obce, hlavnym cielom vseobecnych zasad
funkéného usporiadania uzemia v obvode projektu JPU je rozélenenie tizemia na plochy
uréené na vystavbu a plochy prislusnej infrastruktary, t.j. najma komunikacii a d’alsich
verejnych ploch.



Dokumentacia vseobecnych zasad funkéného usporiadania uzemia v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych uprav Namestovo - Cerchle, predstavuje podklad pre dalsie
etapy projektu — najma zasady pre umiestnenie pozemkov a plan verejnych a spolo¢nych
zariadeni.

V ramci VZFUU st rozdelené vietky plochy na:

« plochy ur¢ené na projektovanie novych pozemkov (prejda do vlastnictva vlastnikov
povodnych pozemkov)

« verejné zariadenia a opatrenia — slazia vlastnikom na pristup k pozemkom,
organizaciam regionalnej samospravy, mestu Namestovo a spravcom ostatného majetku
(miestne komunikacie, cyklochodniky, chranené twzemia, vodohospodarske zariadenia,
zariadenia infrastruktary, vodné toky a pod.)

2.2. Prevzaté podklady .

Podkladom pre vypracovanie vseobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia v
obvode projektu jednoduchych pozemkovych tprav boli doteraz spracované etapy na diele
JPU Namestovo Cerchle, zaviazné podklady tzemnoplanovacej dokumentacie a vyjadrenia
dotknutych organizacii pre riesené tizemie:

- operat obvodu JPU Namestovo - Cerchle

- operat ucelového mapovania polohopisu a vyskopisu v obvode projektu pozemkovych aprav
- operat registra povodného stavu (RPS)

- uzemny plan mesta Namestovo (https://www.namestovo.sk/sk/uzemny-plan)

- vyjadrenia dotknutych organov v pripravnom konani

Pri spracovavani vseobecnych zasad funkcéného usporiadania uzemia v obvode
pozemkovych uprav sa uzko spolupracovalo so zdruzenim ucastnikov pozemkovych tprav
prostrednictvom jeho predstavenstva a zastupcami mesta Namestovo.

2.3. Charakteristika azemia.

Administrativno — spravne uzemie mesta Namestova patri do regionu Horna Orava: je
to hornaté tzemie na severozapade Slovenskej republiky v pohori Zapadné Karpaty. Ma
rozlohu 239 km2. Najnizsie polozené miesto je na hladine Oravskej priehrady (600 m n. m.),
najvyssi vrch Babia hora (1725 m n. m.). Z hladiska geografie, historického vyvoja a
miestnych zvyklosti je Mesto Namestovo prirodzenym centrom regiénu Horna Orava.

Administrativno — spravne uzemie mesta Namestovo tvoria 3 katastralne uizemia:

1. Namestovo,
2. Namestovské Pilsko,
3. Slanica.

Katastralne uzemie Namestova hrani¢i s Kkatastralnymi uzemiami Bobrova,
Zubrohlavy, Klina, Oravského Veselého, Oravskej Jasenice, Vavrecky, Stefanova a Trstene;.

Uzemie navrhované pre vykonanie jednoduchych pozemkovych uprav sa nachadza v
severnej casti zastavaného uzemia Namestovo nadvazuje na priemyselnu ¢ast Namestova
,areal priemyselného zavodu Hern. Z vychodnej strany tvori hranicu miestna komunikacia
smerom do obce Klin. Severna ¢ast’ je tvorena katastralnou hranicou obce Klina prebiehajacu
potokom Michalovka. Zo zapadnej casti obvod pozemkovych uprav hranici s existujicou
zastavbou IBV Cerchle..

2.4. Klimatické, prirodné a vodohospodarske pomery a sac¢asny stav krajiny.

Podra Atlasu Slovenska sa uzemie katastra nachadza v klimatickej oblasti - oblast’
chladna a vlhka s jalovou teplotou menej ako 16 stupnov.

-4-


https://www.namestovo.sk/sk/uzemny-plan)

Podne druhy sa prevazne hlinité, ilovito hlinité az ilovité, vyskytuju sa tu aj hlinito
piescité pody. Podla mapy BPEJ sa v lokalite vyskytuje podna jednotka - 0957205- glejené
pody na rozli¢nych substratoch, zrnitosti stredné tazké - l'ahké typické.

V zaujmovom tzemi sa nachadza potok Michalovka s pobreznymi porastmi.

2.5. Hospodarsky stav tizemia

Riesena lokalita v sucasnosti predstavuje pornohospodarsku krajinu na okraji
urbanizovanua. Do obvodu JPU je zahrnuty potok Michalovka s brehovymi porastmi.

2.6.  Obmedzujuce faktory a ochranné pasma v obvode projektu.

Obvod JPU Namestovo Cerchle izko nadvizuje na uz zastavany intravilan mesta
Namestova ¢ast’ Cerchle a Polom . V lokalite existuju viaceré obmedzujtce prvky:
- inzinierske siete s ochrannymi pasmami vo vlastnictve viacerych spravcov:

- plynovod - VTL plynovod DN 200 OCEL

- plynovod - STL plynovod DN 90 PE

- regulac¢na stanica VTL plynovodu

- elektrické vedenie VN 22kV vzdusne

- elektrické vedenie VN 22kV podzemné

- elektrické vedenia NN

- verejna kanalizacia DN 400

- dazd’ova kanalizacia DN 500
- potok Michalovka s brehovymi porastmi ( hydrologické poradie 4-21-03-053)

- uzemia potencialnych zosuvov

2.7. Protierozne opatrenia na ochranu zivotného prostredia

Protierozne opatrenia a ani opatrenia na ochranu zivotného prostredia sa v obvode
JPU Cerchle nenachadzaju.

2.8. Chranené uizemia podP’a osobitnych predpisov

Z hradiska ochrany prirody a krajiny sa predmetna lokalita nachadza prevaznou
¢ast'ou v 1. stupni ochrany ( tzv. vseobecna ochrana) podl'a zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny. Malé casti v okoli potoka Michalovka, brehové porasty tvoria migracny
koridor miestneho vyznamu.

3. Navrh funkéného vyuzitia azemia ( vratanie navrhu verejnych opatreni)
3.1. Zakladna charakteristika

Platny tizemny plan mesta Namestovo rozdeluje zastavané tizemie mesta Namestovo
na jednotlivé regulované priestory - obvody. Lokalita projektu JPU Cerchle je zahrnuta v
regulovanom priestore - |. Zastavané tizemie mesta - A. Obytné tzemie(OU) - OU.02
Namestovo — Cerchle (byvanie) a |. Zastavané tizemie mesta - C. Vyrobné uzemie(VU) -
VU.01 Namestovo - Priemyselna zéna | (vyroba a vyrobné sluzby) V projekte sa zachovaji
uz existujuce objekty aj existujuce inzinierske siete a ich ochranné pasma.

Tomuto ucelu je prisposobena siet komunikacii aj celkové priestorové riesenie
jednotlivych lokalit.

3.2.  Podno ochranné, ekologické a protierézne opatrenia.
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V obvode JPU, okrem potoka Michalovka spolu s pobreznymi porastmi sa Ziadne
opatrenia na ochranu zivotného prostredia nenachadzaja a ani sa nenavrhuja. Pri
protieréznych opatreniach je nutné postupovat v zmysle platného izemného planu Mesta
Namestovo. Pri buducej vystavbe je nutné dodrzat vseobecné platné vyjadrenia a
pripomienky organov ochrany prirody.

3.3.  Chranené uzemia podPa osobitnych predpisov a vodohospodarske zariadenia.

V obvode projektu sa nachadza potok Michalovka s brehovymi porastmi. Brehové
porasty riek a potokov sua sucastou migraénych koridorov a maja tiez esteticky a
ekostabilizacny vyznam. Z doévodu ich zachovania sa navrhuje ponechat plochy v
existujacom stave.

3.4. Inzinierske siete, ochranné pasma, potencialne zosuvy a ich vplyv na vyuzivanie
pozemkov v novom stave.

V obvode projektu sa nachadza viacero inzinierskych sieti a ochrannych pasiem, ktoré
sa sucasnosti neplanuja premiestiiovat’ ani menit’ a je nutné ich respektovat'.

Obmedzujuci charakter na vyuzivanie pozemkov maju ochranné pasma, existujace
inzinierske objekty a inzinierske siete a ich ochranné pasma, potencialne zosuvy a to
nasledovné:

- inzinierske siete s ochrannymi pasmami vo vlastnictve viacerych spravcov:

- plynovod - VTL plynovod DN 200 OCEL, ochranné pasmo 4 m a bezpecnostné

pasmo 20 m na kazdu stranu od osi plynovodu

- plynovod - STL plynovod DN 90 PE, ochranné pasmo 1m na obe strany vedenia

- regulac¢na stanica VTL plynovodu, bezpe¢nostné pasmo 50 m

- elektrické vedenie VN 22kV vzdusne, ochranné pasmo 10 m na obe strany vedenia

od krajného vodica

- elektrické vedenie VN 22kV podzemné, ochranné pasmo 1m na obe strany vedenia

- elektrické vedenia NN, ochranné pasmo 1m na obe strany vedenia

- verejna kanalizacia DN 400, ochranné pasmo 1,8 m na obe strany vedenia od osi

vo vodorovnej vzdialenosti  kanaliza¢ného potrubia

- dazd’ova kanal. BT DN 500, ochranné pasmo 1,8 m na obe strany vedenia od osi

vo vodorovnej vzdialenosti  kanaliza¢ného potrubia
- ochranné pasma

- vodny tok - potok Michalovka, ochranné pasmo 5 m od brehovej ciary
- uzemia potencialnych zosuvov

Pri navrhovani novych pozemkov je nutné tieto respektovat a nové pozemky
navrhovat' tak , aby vecné bremena existujacich sieti a ochranné pasma ¢o najmenej
zasahovali do buducej planovanej vystavby a tvar pozemkov uréovat’ tak, aby sa na pozemku
mohla realizovat’ vystavba.

3.5.  Navrh verejnych zariadeni a opatreni (VZO) v obvode JPU.
3.5.1 Vodné toky

V obvode projektu sa nachadza potok Michalovka s pobreznymi porastmi oznacené
ako VO-1. Koryto potoka je vo vlastnictve SR - SVP, §.p., Bratislava. Pozemky pod
pobreznymi porastmi si Vv doterajsom stave z ¢asti v sakromnom vlastnictve — 1299 m2
a z casti vo vlastnictve statu v sprave Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p. Bratislava —
5416 m2. V obvode projektu sa nachadzajo pozemky vo vlastnictve SR. Navrhuje sa
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vlastnictvo pozemku vodného toku aj brehovych porastov do vlastnictva SR - SVP, §.p.,
Bratislava —celkova vymera 5416 m2 (§ 11 ods.24, zakona ¢. 330/191 Zb.).

3.5.2 Ostatne verejné zariadenia a opatrenia.

Medzi VZO sa navrhuju aj miesta VO-2 az VO-9 pre umiestnenie energetickych
zariadeni, tak ako je to navrhnuté v izemnom plane. V zmysle VZN ¢.1/2015 o zaviznej
casti Uzemného planu mesta Namestovo, &l. XII Zoznam verejnoprospesnych stavieb su
navrhované realizacie energetickych zariadeni evidované ako verejnoprospesné stavby pre
technicka vybavenost’. Vymeru pozemkov pod verejnoprospesné stavby navrhujeme vyclenit
z pozemkov vo vlastnictve Mesta Namestovo.

VO-2 Verejné zariadenie a opatrenie -ostatné 50 | m2
VO-3 Verejné zariadenie a opatrenie -ostatné 360 | m2
VO-4 Verejné zariadenie a opatrenie -ostatné 36 | m2
VO-5 Verejné zariadenie a opatrenie -ostatné 36 | m2
VO-6 Verejné zariadenie a opatrenie -ostatné 59| m2
VO-7 Verejné zariadenie a opatrenie -ostatné 39| m2
VO-8 Verejné zariadenie a opatrenie -ostatné 94| m2
VO-9 Verejné zariadenie a opatrenie -ostatné 43| m2

Spolu 718 | m2

3.5.3 Miestne komunikacie - pristupové cesty k novym pozemkom.

Medzi verejné zariadenia a opatrenia st navrhnuté aj vsetky pozemky pod miestnymi
komunikaciami slaziace pre pristup k budacim novo navrhnutym stavebnym pozemkom
jednotlivych vlastnikov oznacené ako MK-1 az MK- 30 (§ 12 ods.3 pism. f, zakona ¢.
330/191 Zb.). V novom stave sa tieto miestne komunikacie navrhuja do vlastnictva Mesta
Namestovo a na pozemky pod tieto zariadenia sa pouzije vymera vo vlastnictve Obce
Namestovo poévodné neknihované pozemky vo vlastnictve SR a prispevku vlastnikov
pomerne podl’a vymery v obvode projektu (§ 8d ods.5 a § 8d ods.6 zakona ¢. 330/1991 Zb.).

Novo navrhované cesty: MK-1 je navrhnuta v sirke 12 m, t. . 7 m obojsmerna cesta +
chodnik 2,0 m + spolo¢ny chodnik pre chodcov a cyklistov 3,0 m. MK-2 az MK-5 su
navrhnute v sirke 11,0 m, t.j. 7,0 m obojsmerna cesta + obojstranny chodnik 2,0 m + 2,0 m,
MK-6 az MK-11, su navrhnuté v sirke 9,0 m, t.j. 6,5 m obojsmerna cesta + chodnik 2,0 m +
0,5 m, MK- 12 az MK- 26, si navrhnuté v sirke 8,0 m, t.J. 5,5 m obojsmerna cesta + chodnik
2,0 m + 0,5 m. Miestne cesty MK-27, MK-28, MK-29, sa navrhuju na uz existujacich
plochach existujucich miestnych komunikacii a MK-30 v sirke povodného neknihovaného
pozemku.

Navrhnutt siet’ pristupovych ciest je mozné v projekte JPU Cerchle rozsirit o kratke
boéné cesty, slepé ulicky do dizky 40 m, ak vznikne ich potreba pri jednani s jednotlivymi
vlastnikmi aj ich poziadavkami na umiestnenie novych pozemkov.

MK-1 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia | 15657 | m2
MK-2 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 4379 | m2
MK-3 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 4683 | m2
MK-4 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 1386 | m2
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MK-5 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 1375| m2
MK-6 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 3925| m2
MK-7 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 1502 | m2
MK-8 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 1829 | m2
MK-9 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 4717 | m2
MK-10 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia | 10122 | m2
MK-11 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 1853 | m2
MK-12 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 4184 | m2
MK-13 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 701 | m2
MK-14 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 1066 | m2
MK-15 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 1355 | m2
MK-16 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 1624 | m2
MK-17 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 1626 | m2
MK-18 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 1627 | m2
MK-19 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 392 | m2
MK-20 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 425 | m2
MK-21 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 1803 | m2
MK-22 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 1780 | m2
MK-23 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 397 | m2
MK-24 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 1477 | m2
MK-25 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 1966 | m2
MK-26 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 1265 | m2
MK-27 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 1228 | m2

MK-28 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 907 | m2
MK-29 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 725| m2
MK-30 | Verejné zariadenie a opatrenie -miestna komunikacia 7922 | m2

Spolu 83898 | m2

3.6.  Navrh ploch funkéného vyuzitia azemia.

Hlavnym ucelom vseobecnych zasad funkéného usporiadanie tzemia je navrh a
odsuhlasenie priestorového umiestnenia verejnych zariadeni a opatreni (VZO) a tym
rozdelenie izemia na projekéné bloky.

Podrobné rozdelenie regulovaného priestoru - obvodu OU.02 Namestovo a VU.01
Namestovo a zoznam funkcénych kodov v casti, kde sa vyhotovuje projekt jednoduchych
pozemkovych uprav je vymedzeny a urceny v plathom tizemnom plane.

3.7.  Vypoeket prispevku pre miestne komunikacie v obvode JPU.
V ramci spracovania VZFUU sa navrhované plochy pre verejné zariadenia a
opatrenia vyznacené v bode 3.5.1. a 3.5.2. a pre verejné zariadenia a opatrenia vyznacen¢ v

bode 3.5.3. - miestne komunikacie Jednotlivi vlastnici prispievaja zo svojej vymery len na
miestne komunikacie urcené na spristupnenie novych pozemkov . Po s¢itani jednotlivych
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ploch potrebnych na miestne komunikacie mézeme uréit velkost prispevku jednotlivych
vlastnikov na tieto zariadenia.

Vypocet prispevku na miestne komunikacie:

Obvod projektu JPU Cerchle - 495118 m2
- vymera na VZO bez miestnych komunikacii - 7433 m2
- vymera Mesta Namestovo po odpocte vymery pre verejnoprospesné

zariadenia ktora sa pouzije pod komunikacie - 1362 m2
- vymera SPF — povodné neknihované pozemky - 26480 m2
Vymera, z ktorej prispievaju vsetci vlastnici na cesty - 459843 m2
- celkova vymera pre miestne komunikacie - 83898 m2
- prispevok od vlastnikov po odpoc¢te vymery obce a

SPF( 27842 m2) - 56056 m2
- percentualne vyjadrenie (56056/459843) - 12,2 %

Elaborat vyhotovil: Ing. Peter Necas , Jozef Brandys, dna 27.08.2024

Overené drzitelom opravnenia na projektovanie pozemkovych
uprav podl'a § 25a zakona ¢. 330/1991 Zb.



