Aktualna téma: Usporiadanie vlastnictva k pozemkom

Na zaklade mnohych ziadosti obCanov o vysvetlenie a ozrejmenie zakladnych
savislosti tzv. ROEP-ov, t. j. registrov obnovenej evidencie pozemkov, uvadzame zakladné
praktické informacie vztahujuce sa na uvedené ROEP-y, ktoré st aktudlnou problematikou a
ktoré sa dotykaju velkého poétu ob&anov ako vlastnikov pozemkov v celom Zilinskom kraji.
Toto konanie sluzi na usporiadanie vlastnictva k pozemkom, ¢o je na uzemi kraja nad’alej
vazna a citliva problematika.

Konanie 0 obnove evidencie niektorych pozemkov a pravnych vzt'ahov k nim (d’alej
len ,,konanie*) prebiecha v zmysle zdkona NR SR ¢. 180/1995 Z. z. o niektorych opatreniach
na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon®).
Prijatim zakona doSlo k vytvoreniu zakladnych podmienok pre postupni pravnu obnovu
pozemkového vlastnictva.

V konani sa zist'uji dostupné tidaje o pozemkoch a pravnych vztahov k nim a na ich
zéklade sa zostavuje a schval'uje register obnovenej evidencie pozemkov (d’alej len register).
Predmetom konania su pozemky vymedzené ploSne vlastnickymi vztahmi alebo drzbou, ktoré
nie su evidované alebo st evidované neuplne v subore geodetickych informacii a popisnych
informacii katastra nehnutelnosti. To znamena, Ze predmetom konania st najma pozemky,
ktoré nie su zaregistrované na liste vlastnictva v katastri nehnutelnosti, ale aj pozemky, ktoré
si vpisané na list vlastnictva ak ide o pozemky, ku ktorym je evidované vlastnicke pravo na
liste vlastnictva len v Casti, pozemky, ktoré nie su uvedené v majetkovej podstate listu
vlastnictva, tzv. hluché listy vlastnictva, pozemky, ku ktorym je evidované vlastnicke pravo
na liste vlastnictva bez vymery.

Konanie zabezpecuje vecne prisluSny spravny orgdn, ktorym je miestny organ Statnej
spravy na useku katastra nehnutelnosti alebo v oblasti pozemkovych uprav a ochrany
pol'nohospodarskej pddy, teda katastralny urad (sprava katastra) alebo krajsky pozemkovy
urad (obvodny pozemkovy trad).

Spravny organ zriad'uje pre kazdi obec komisiu na obnovu evidencie pozemkov
a pravnych vztahov k nim (d’alej len ,,komisia®). Komisia spolupracuje so $tatnymi organmi
a s ucastnikmi konania pri priprave a organizatnom zabezpeceni zostavenia registra a
zhromaZd’'uje podklady potrebné na zostavenie registra. Komisia zanikd uplynutim troch
rokov od zapisu udajov registra do katastra nehnutelnosti.

Konanie za¢ina diiom vyvesenia oznamenia o jeho zacati na vhodnom mieste v obci.
Na tomto mieste oznamenie vyvesené az do schvalenia registra. V oznameni vyzyva spravny
organ vlastnikov a najomcov pozemkov alebo iné opravnené osoby, aby Vv urcenej lehote
poskytli udaje o pozemkoch v ich uzivani a 0 pravnych vztahoch k nim, ktoré su im zname.

Podklady potrebné na zostavenie registra sa zistuji z idajov poskytnutych najomcami
pozemkov, pozemkovymi spolo¢enstvami, z katastralneho operatu, Statnych archivov, z listin
predlozenych tcastnikmi konania, z vypovedi svedkov a z inych dékazov ziskanych v ramci
presetrovania. Spravny orgdn zabezpeci zostavenie ndvrhu registra na zéklade tychto
uvedenych udajov a podkladov. Priebeh hranic pozemkov v prirode sa spravidla nezist'uje.

Navrh registra sa skladd z pisomnej a mapovej Casti. Obidve Casti ndvrhu registra
musia byt’ v rozsahu predmetu konania vo vzajomnom sulade.

Spravny organ uverejni navrh registra pofas 30 dni na verejné nahliadnutie na
obvyklom mieste v obci. Komisia sti¢asne doruci do vlastnych ruk kazdému ucastnikovi,
ktorého miesto trvalého pobytu alebo sidla je zndme, vypis z ndvrhu registra tykajici sa
pozemkov, ktoré st podl'a zistenych tdajov v jeho vlastnictve alebo sprave spolu s pouc¢enim
0 moznosti podat’ namietky. Nezndmych vlastnikov a vlastnikov, ktorych miesto trvalého
pobytu nie je zname, zastupuje Slovensky pozemkovy fond alebo §tatna organizacia lesného



hospodarstva. Namietky spolu s ich odévodnenim mozno podat’ komisii do 30 dni odo dna
dorucenia vypisu z navrhu registra alebo zverejnenia navrhu registra, ak ide o neznamych
vlastnikov alebo ucastnikov konania, ktorym vypis z ndvrhu registra nebolo mozné dorucit’.

Podané namietky posudi komisia, ktora si za tymto ucelom vyziada vyjadrenie, koho
prava boli namietkou dotknuté a svedecké vypovede osdb znalych miestnych pomerov, a so
svojim stanoviskom ich predlozi spravnemu organu na rozhodnutic. Rozhodnutie
0 namietkach je preskumatel'né satdom.

Komisia spolu s vypisom z navrhu registra doru¢i ucastnikovi konania vyzvu na
zaplatenie prispevku na financné zabezpecenie konania, tzv. ,,ucastnicky prispevok®. Okrem
ucastnickeho prispevku je vlastnik pozemku povinny zaplatit’ aj tzv. ,,vymerovy prispevok®,
ktorého konkrétna vyska zavisi od vymery, polohy a druhu pozemku.

Ugastnici konania s opravneni podat’ navrh na vydanie rozhodnutia, ktorym sa
potvrdzuje, Ze navrhovatel’ nadobudol vlastnictvo k pozemku vydrzanim, ak si samozrejme
splnené vsetky zakonné podmienky a pripojené relevantné dokazy. Navrh na vydrzanie
posudi komisia a so svojim stanoviskom a s prilozenymi dokazmi predlozi navrh spravnemu
organu na rozhodnutie. Nadobudnutie vlastnickeho prava vydrzanim sa na zaklade
rozhodnutia zapiSe do registra.

Po vydani rozhodnuti o namietkach, rozhodnuti o vydrzani apo vykonani
predpisanych kontrol obsahu registra, spravny organ vyda rozhodnutie o schvaleni registra.
Pred schvéalenim registra sprava katastra nevykonédva zapisy vlastnickych a inych prav do
katastra nehnutel'nosti k pozemkom, ktoré su predmetom konania z dévodu zabezpecenia
stiladu udajov registra s udajmi katastra nehnutelnosti pred ich zapisom. Uvedené sa
nevzt'ahuje na zapis zalozného prava napriklad v prospech banky a vecného bremena k tymto
pozemkom. Sprava katastra zapiSe zmluvy, verejné listiny alebo iné listiny do katastra
nehnutelnosti nasledne az po identifikacii podl'a zapisaného registra.

Schvaleny register je verejna listina, na zéklade ktorej sprava katastra zapiSe Udaje
registra do katastra nehnutel'nosti. Po tomto zépise st vlastnicke prava k nehnutel'nostiam
vedené v listoch vlastnictva a vzt'ahuju sa bud’ k parcelam registra ,,E“ evidovanych na mape
uréeného operatu alebo parcelam registra ,,C* evidovanych na katastralnej mape.

Ak sa po schvaleni registra zisti nesulad, teda nejaky chybny daj, ktory je v rozpore s
udajmi evidovanymi v katastri nehnutelnosti, je mozné tento udaj opravit’, ale najneskor do
troch rokov od zapisu registra do katastra. Spravny organ o tejto zmene rozhodne az po
prerokovani v komisii ana zaklade rozhodnutia sa opravené udaje zapiSu do katastra
nehnutelnosti.

Katastralny urad v Ziline vo svojej posobnosti riadi 11 sprav katastra, zriadenych
v sidlach okresov, ktoré spravuja spolu 409 katastralnych tzemi. K 30.09.2011 boli registre
zapisané do katastra nehnutelnosti uz v 294 katastralnych uzemiach, v 114 katastralnych
uzemiach st registre rozpracované.

Konanie ROEP patri k prioritam rezortu, kedZe toto konanie méa vyznamny
a pozitivny vplyv na usporiadanie vlastnictva k pozemkom v ramci katastralnych uzemi
v celom Zilinskom kraji. Snahou Katastralneho uradu v Ziline a 11 sprav katastra v jeho
riadiacej posobnosti je nadalej zabezpecovat plynulé a kvalitné rozhodovanie V ramci
vSetkych konani a €innosti, ktoré kataster realizuje a jeho potvrdenie ako spolahlivého
partnera pre vSetky stranky, ktoré s nim pridu do kontaktu.

JUDr. Martin So¢uvka — prednosta Katastralneho uradu v Ziline



