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OKRESNY

URAD
NAMESTOVO 5 pozemkovy a lesny odbor
Cerveného kriza 62, 029 01 Namestovo
OU-NO-PLO1-2020/000183-101 v Namestove, diia 21. 12. 2020

Zverejnenie vSeobecnych zasad funkéného usporiadania iizemia

Okresny urad Namestovo, pozemkovy a lesny odbor ako organ prisludny podl'a § 5 ods.4
zakona ¢&. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového vlastnictva,
pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde ao pozemkovych spologenstvach v zneni jeho

zmien a doplnkov (d’alej len ,, zdkon*) a v zmysle § 10 ods. 4 zakona
zverejnuje

navrh vSeobecnych zisad funkéného usporiadania vizemia v obvode pozemkovych
uprav katastralne izemie Namestovo, ktory je sticastou projektu jednoduchych pozemkovych
Uprav v katastrdlnom tzemi Namestovo, lokalita Vojenské I. (d’alej len » VZFU®).

VSeobecné zasady funkéného usporiadania tzemia v obvode pozemkovych Uprav sa
vypracivaji v rozsahu, ktory zodpovedd dévodom zadatia pozemkovych uprav a potrebam
d’alSieho konania o pozemkovych upravach. V zmysle § 8 zikona ide o zjednoduSent
dokumentaciou.

VZFU zverejfiujeme na 30 dni na meste. Posledny deti tejto lehoty je diiom dorudenia.
Zaroverni vyzyvame Ucastnikov pozemkovych tprav, aby sa k navrhu vyjadrili do 30 dni.

V zmysle § 10 ods. 4 zékona, proti ndvrhu VZFU moZno podat’ pisomné namietky na
adresu Okresny trad Néamestovo, pozemkovy alesny odbor, Cerveného kriZa 62, 029 01
Némestovo, v lehote do 30 dni od jeho zverejnenia alebo dorudenia.

Zaroveti v zmysle § 10 ods. 4 zadkona doru¢ujeme navrh VZFU zdruZeniu uéastnikov.
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Technicka sprava.
1. V&eobecné Udaj e
Nézov etapy: V3eobecné zasady funkéného usporiadania Gzemia v obvode

projektu pozemkovych Uprav Namestovo - Vojenské 1

Udaje o lokalite:

Kraj . Zilinsky
Okres : Namestovo
Obec : Namestovo
Katastralne Uzemie: Namestovo
Lokalita: . Vojenské 1
Technické udaje:

Slradnicovy systém: S-JTSK
Vyskovy systém : BpV

Objednavater’.

Mesto Namestovo
CyrilaaMetoda 329/6
029 01 Namestovo

Zhotovitel’:

Brandys, s.r.o.
CyrilaaMetoda 329/6
029 01 Namestovo

2. Uvodné Gdaj e a si¢asny stav tizemia.
2.1. V&eobecné udaje

Na zéklade rozhodnutia OU Namestovo, pozemkového a lesného odboru ¢. OU-NO-
PLO-2019/000154 o povoleni zatali prace na diele , Projekt jednoduchych pozemkovych
Uprav Namestovo - lokalita Vojenské 1 z dévodu potreby usporiadat’ pozemky vzhladom
na ich budlce pouZzitie nainé Gcely ako je hospodarenie na pode ( 82 ods. 1 pism. h) zédkona¢.
330/1991 Zb.).

V&obecné zésady funkéného usporiadania Uzemia (VZFUU) definuja plochy v
obvode projektu pozemkovych Uprav z hladiska ich nového priestorového usporiadania,
funkéného uréenia, vytvaraju komunikatnu, vodohospodarsku a ekologickl kostru a sl
vychodiskom pri spracovani zésad umiestnenia novych pozemkov ako g planu verejnych a
spoloénych zariadeni a opatreni. Vo VZFUU sa najviac prejavuje verginopravny vyznam
projektu pozemkovych Uprav, ked’Zze charakter rieSenych problémov presahuje moZnosti
sikromnych iniciativ.



Kedze cielom projektu JPU Namestovo lokalita Vojenské 1 je vytvorenie ploch pre
vystavbu v sllade s platnym Uzemnym planom obce, hlavhym ciel'om vSeobecnych zasad
funkéného usporiadania Uzemia v obvode projektu JPU je rozélenenie Gzemia na plochy
uréené na vystavbu a plochy prislusng infrastruktary, t.j. ngima komunikacii a d’alSich
veregjnych pléch.

Dokumentécia vSeobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych Uprav Namestovo - Vojenské 1, predstavuje podklad pre dalSie
etapy projektu — ngjma zésady pre umiestnenie pozemkov a plan verejnych a spoloénych
zariadeni.

V réamci VZFUU st rozdelené vaetky plochy na:

* plochy uréené na projektovanie novych pozemkov (prejda do vlastnictva vliastnikov
pbvodnych pozemkov)

« spolocné zariadenia a opatrenia — sliizia pre potreby G¢astnikov JPU (jedna sa hlavne
0 pristupové cesty k navrhovanym plochém.

 verginé zariadenia a opatrenia — slUZzia spravidla obci a spravcom majetku Statu
(&tétne cesty, cyklotrasy, vodohospodarske zariadenia, a pod.)

2.2. Prevzatépodklady .

Podkladom pre vypracovanie vSeobecnych zésad funkéného usporiadania Gzemia v
obvode projektu jednoduchych pozemkovych Uprav boli doteraz spracované etapy na diele
JPU Namestovo Vojenské 1, zavazné podklady tizemnoplanovacej dokumentécie a vyjadrenia
dotknutych organizécii pre rieSené Uzemie:

- operé obvodu JPU Namestovo - Vojenské 1

- operdt ucelového mapovania polohopisu a vyskopisu v obvode projektu pozemkovych Uprav
- operdt registra pévodného stavu (RPS)

- Uzemny plan mesta Namestovo (https://www.namestovo.sk/sk/uzemny-plan)

- vyjadrenia dotknutych organov v pripravnom konani

Pri spracovévani v3eobecnych zasad funkéného usporiadania Uzemia v obvode
pozemkovych Uprav sa Uzko spolupracovalo so zdruZzenim Ucastnikov pozemkovych Uprav
prostrednictvom jeho predstavenstva a zastupcami mesta Namestovo.

2.3. Charakteristika Uzemia.

Administrativno — spravne Uzemie mesta Namestova patri do regiéonu Horna Orava: je
to hornaté Uzemie na severozapade Slovenskej republiky v pohori Zapadne Karpaty. Ma
rozlohu 239 km2. NajniZSie poloZené miesto je na hladine Oravskej priehrady (600 m n. m.),
najvysSi vrch Babia hora (1725 m n. m.). Z hradiska geografie, historického vyvoja a
miestnych zvyklosti je Mesto Namestovo prirodzenym centrom regiénu Horné Orava.

Administrativno — spravne Uzemie mesta Namestovo tvoria 3 katastralne Uzemia:

1. Namestovo,
2. Namestovské Pilsko,
3. Slanica

Katastrdne Uzemie Namestova hrani¢i s katastrAnymi Gzemiami Bobrova,

Zubrohlavy, Klina, Oravského Veselého, Oravskej Jasenice, Vavregky, Stefanova a Trstene).

Uzemie navrhované pre vykonanie jednoduchych pozemkovych Uprav sa nachédza vo
vychodngj ¢asti katastrdineho Uzemia Namestovo a je ohranicené cestou |. triedy 1/78,
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miestnou komunikéciou ktora slOzi pre pristup do rekreaénej zény Vojenské, pristupovou
cestou k aredlu COV ahranicou kat. Giz. Slanica.

2.4. Klimatické, prirodné a vodohospodéarske pomery a su¢asny stav krajiny.

Podl'a Atlasu Slovenska sa Uzemie katastra nachadza v klimatickej oblasti - oblast’
chladna s julovou teplotou menej ako 16 stupiov.

P&dne druhy su prevazne hlinité, ilovito hlinité az ilovité, vyskytuju sa tu g hlinito
piestité pody. Podl'a mapy BPEJ sa v lokalite vyskytuje podna jednotka - 0957205- glejené
pody narozli¢nych substratoch, zrnitosti stredné t'azké - I'ahké typické.

Z hradiska ochrany prirody a krajiny sa predmetna lokalita nachadza v 1. stupni
ochrany ( tzv. v&eobecna ochrana) podra zakon ¢. 543/2002 Z. z. bez d’alSich obmedzeni.

V zaujmovom Uzemi sa nenachédza Ziadny prirodny tok, pripadne iné erdzne ¢initele,
ktoré by bolo nutné riesit’.

25. Hospodéarsky stav Uzemia

RieSend lokalita v slcasnosti predstavuje pol'nohospodarsku krgjinu na okraji
urbanizovani. Do obvodu JPU je zahrnuta miestna komunikécia sl(ziaca ako pristup do
rekreac¢nej zony lesného ochranného pasma Oravskej priehrady a aj odvodiovaci kandl - Sila
SK ( ev. ¢islo 5303 013 005).

2.6. Obmedzujuce faktory a ochranné pasma v obvode projektu.

Obvod JPU Namestovo Vojenské 1 lizko nadvézuje na uz zastavany intravilan mesta
Namestova a vyplia nezastavany priestor medzi obchodné priemyselnou ¢ast'ou, rekreaénou
castou Vojenské a COV Namestovo. V lokalite existuju viaceré obmedzujtice prvky:

- inZinierske siete vo vlastnictve viacerych spravcov:
- verejny vodovod (LT DN 100)
- Oravsky skupinovy vodovod (OSV OC DN250)
- vereina kanalizécia splaskova (SKLL DN600)
- vergjna kanalizacia dazd’'ova (BT DN500)
- elektrické vedenie (VN 2x ANK TOYPV), spravcaOVS, as., Dolny Kubin
- elektrické vedenie VN 22kV
- elektrické vedenie NN
- plynovod - STL D90 PE

- ochranné pasma
- ochranné pasmo od hranice lesnych porastov v zmysle § 10 z&kona o lesoch ¢.
326/2005 Z. z.
- ochranné pasmo COV Namestovo

2.7. Protier6zne opatrenia na ochranu Zivotného prostredia

~ Protierozne opatrenia a ani opatrenia na ochranu Zivotného prostredia sa v obvode
JPU Vojenskeé 1 nenachadzaju.

2.8. Chranené Gizemia podPa osobitnych predpisov
Z hradiska ochrany prirody sa v obvode JPU Vojenské 1 nenachédzaju chranené

Uzemia ani prvky prirodnej ochrany regionalneho a nadregiondlneho vyznamu.
-5-



2.9. Spoloéné zariadenia a opatrenia

V juZng strany obvodu projektu sa nachadza miestna komunikécia, ktora slizi ako
pristup do rekreacnej zony Vojenské a rekreacnych lokalit v kat. Uz. Slanica. Zo severnej
strany je vybudovand pristupova cestak COV Namestovo.

3. Navrh funkéného vyuZitia Gzemia ( vrétanie navrhu spoloénych a verenych
opatreni)

3.1. Z&kladna charakteristika

Platny dzemny pldn mesta Namestovo rozdel’uje zastavané Uzemie mesta Namestovo
na jednotlivé regulované priestory - obvody. Cela lokalita projektu JPU Vojenské 1 je
zahrnuta v regulovanom priestore - |. Zastavané Gzemie mesta - B. Zmie3ané Gzemie (ZU) -
ZU.04 Namestovo - Vojenské ( byvanie + ob¢ianska vybavenost + rekreacia). V projekte sa
zachovajl uzZ existujlce objekty g existujuce inzZinierske siete a ich ochranné pasma.

Tomuto Gcelu je prispdsobend siet’ komunikécii aj celkové priestorové rieSenie
jednotlivych lokalit.

3.2.  Pbddno ochranné, ekologické a protier6zne opatrenia.

V obvode JPU sa Ziadne protierdzne opatrenia a ani opatrenia na ochranu Zivotného
prostredia nenach&dzaji a ani sa nenavrhuju. Pri budlcej vystavbe je nutné dodrZat’
vSeobecné platné vyjadrenia a pripomienky organov ochrany prirody.

3.3.  Vodohospodarske zariadenia a opatreni.

V obvode projektu sa nachédza odvodiovaci kandl - Sila SK ( ev. ¢islo 5303 013 005)
vo vlastnictve Hydromeliorécie, S.p., Bratislava, ktory sa zachovava v pévodnom stave

3.4. InZinierske siete a ochranné pasma a ich vplyv na vyuzivanie pozemkov v hovom
stave.

V obvode projektu sa nachadza viacero inZinierskych sieti a ochrannych pasiem, ktoré
sa stcasnosti neplanuji premiestiiovat’ ani menit’ a je nutné ich reSpektovat'.

Obmedzujuci charakter na vyuZivanie pozemkov maju ochranné pasma, existujlce
inZinierske objekty a inZinierske siete aich ochranné pasma ato nasledovné:

- vergjny vodovod (LT DN 100) - ochranné pdsmo 1,5 m na obe strany vedenia od
vonkajSieho okraja potrubia
- Oravsky skupinovy vodovod (OSV OC DN250) - ochranné pasmo 1,5 m na obe
strany vedenia od vonkajSieho okraja potrubia
- vergjna kanalizécia splaskova (SKLL DN600) - ochranné pasmo 2,5 m na obe strany
vedenia od vonkajSieho okraja potrubia
- vergjna kanalizécia dazdova (BT DN500) - ochranné pasmo 2,5 m na obe strany
vedenia od vonkajSieho okraja potrubia
- elektrické vedenie (VN 2x ANK TOYPV) - ochranné pasmo 1 m, spréavca OVS, as,,
Dolny Kubin
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- elektrické vedenie VN 22kV - ochranné pasmo 10 m na obe strany vedenia od
krajného vodica

- elektrické vedenie NN - ochranné pdsmo 1 m na obe strany vedenia

- plynovod - STL D90 PE - ochranné pasmo 1 m

- ochranné pasmo 50 m od hranice lesnych porastov v zmysle § 10 zakona o lesoch ¢.
326/2005 Z. z. Na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a o vyuZiti Uzemia v ochrannom
pasme lesa sa vyZaduje g zavazné stanovisko organu Stétnej spravy lesného hospodérstva
Na udelenie zavézného stanoviska sa nevzt'ahuje vSeobecny predpis o spravnom konani.
(8 10 zo z&kona ¢. 326/2005 Z. z.)

- ochranné pasmo COV Namestovo - 100 m od vyroby a 200 m od byvania podla
platného tzemného planu Mesta Namestovo.

Pri navrhovani novych pozemkov je nutné tieto reSpektovat’ a nové pozemky
navrhovat’ tak aby vecné bremena existujucich sieti a ochranné pasma ¢o ngjmenej zasahovali
do buducej planovang] vystavby a tvar pozemkov urcovat’ tak aby sa na pozemku mohla
realizovat’ vystavba.

3.5. Navrh vergnych zariadeni a opatreni (VZO) v obvode JPU.

V zmysle Uzemného planu sa navrhuje verejné opatrenie - cyklotrasa, ktora by
prechédzala sibezne s cestou 1. triedy 1/78 ( v prilohe ¢.1 - mapa ndvrhov VOZ a SZO) a
pozemky by boli vo vlastnictve SPF. Verejné zariadenie, stavba odvodiovacieho kandla - Sila
SK ( ev. ¢islo 5303 013 005), ktory je vo vlastnictve Hydromeliorécie, S.p., Bratislava
zostdva v nezmenenom stave, ale pozemky pod tymto kandlom sU vo sprave SPF Bratislava,
preto sa navrhuje, aby a pozemok pod tymto kanalom bol v sprave Hydromelioréacie, S.p.,
Bratislava.

3.6. Navrh spoloénych zariadeni a opatreni (SZO) v obvode JPU.

Pri priprave a projektovani pristupovych ciest boli do projektu zahrnuté existujuce
pristupoveé cesty a to existujuca pristupova cesta "Vojenské" doteraz slUZiaca ako pristup do
rekreatng] oblasti Vojenské a miestna komunikécia - prissup k COV. Komunikécia
"Vojenské€" sa v projekte navrhuje ako pristup k navrhovanym pozemkom a a ako
komunikécia na ktora budi napojené novo navrhované cesty naprojektované v obvode
projektu. To isté plati aj pri existujicej ceste k COV Namestovo: Medzi cestou k COV  a
odvodiovacim kandlom vznika Ozky pés pozemkov, ktory sa navrhuje na rozSirenie
existujucej cesty.

Profil lokality déva viacero moznosti navrhu novych pristupovych ciest. Spracovatel’,
projektu po spolupréci s Mestom Namestovo a viacerych projektantov vypracoval &yri mozne
varianty rozmiestnenia pristupovych ciest. Z tychto moznosti na spolo¢nom jednani zastupcov
Mesta Namestova a predstavenstva JPU Vojenské 1 bola schvélena alternativa ¢. 1. Okrem uz
existujacich ciest boli navrhnuté dve zberné komunikécie, prva sibeZzna s cestou 1. triedy pre
obsluhu Uzemia s obg¢ianskou vybavenostou a druha naprie¢ celym obvodom projektu. Na
tieto cesty sa napdjaju ostatné komunikécie slUZiace ako pristup k novym pozemkom.
Navrhnut( sief’ pristupovych ciest je mozné v projekte JPU rozsirit o drobné prepojenia
medzi jednotlivymi cestami, ktoré vznikni po jednani s jednotlivymi vlastnikmi g ich
poZiadavkami na umiestnenie novych pozemkov (tieto zmeny arozSirenia nie sl v tejto etape
Specifikované).
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3.7.  Navrh ploch funkéného vyuzitia Gizemia.

Hlavnym ucelom vSeobecnych zésad funkéného usporiadanie Uzemia je navrh a
odsuhlasenie priestorového umiestnenia verejnych zariadeni a opatreni (VZO), spolo¢nych
zariadeny a opatreni (SZ0) a tym rozdelenie izemia na projekéné bloky.

Podrobné rozdelenie regulovaného priestoru - obvodu ZU.04 Namestovo Vojenské a
zoznam funkénych kdédov v Casti kde sa vyhotovuje projekt jednoduchych pozemkovych
uprav je vymedzeny a ureny v platnom tizemnom pléne.

3.8.  Vypotet prispevku pre SZO v obvode JPU.

V rdmei spracovania VZFUU s navrhované plochy pre spoloéné zariadenia a
opatrenia, ktorym U¢elom je plnenie spoloénych funkeii pre vlastnikov pozemkov v obvode
pozemkovych Gprav - cesty. Po séitani jednotlivych ploch potrebnych na spoloéné zariadenia
a opatrenia moézeme ur¢it’ vel'kost prispevku jednotlivych vlastnikov na tieto zariadenia.

Vypocet prispevku na SZ0:
- projektovand vymera pre rozdelenie - 243397 m2
- pozadovany prispevok na spolo¢né zariadenia a opatrenia
od vlastnikov po odpoéte prispevku SPF ( povodne neknih.
pozemky) a majetku Mesta Namestovo - 35261 m2
- percentualne vyjadrenie - 145%
V ramci navrhu ZUNP (zasady pre umiestnenie novych pozemkov) bude névrh

prispevku vlastnikov na SZO vo vyske 14, 5 % zverejneny, pripomienkovany a nasledne
sa stane zavdznym v rameci platnosti celych ZUNP ako aj pre d’al$ie etapy spracovania

Elaborat vyhotovil: Ing. Peter Necas , Jozef Brandys

Autorizacne overil:  Ing. Peter Ne€as diia 6.10.2020

Nalezitostami a presnostou zodpoveda predpisom.
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